Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 04.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

dla przedsiewziecia deweloperskiego
% SADYBA
W St

przy ulicy Powsinskiej w Warszawie

‘I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Lykke Szczesliwicka Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig —

Deweloper spotka komandytowo akcyjna

Adres |ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa

NIP  |5213656454

REGON |146903855

KRAJOWY REJESTR SADOWY (0000479375

Siedziba firmy: 22 298 98 96

Nr telefonu Biuro sprzedazy: 22 298 98 98

Adres poczty elektronicznej |sadyba@unidevelopment.pl

Adres strony internetowej |www.sadybaspot.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spodtka Lykke Szczesliwicka Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Spotka komandytowo akcyjna nalezy do grupy
kapitatowe] Unidevelopment SA. Spoétka zostata zawigzana w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym
przedsiewziecia objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy deweloperskiej. Spotka
konsekwentnie wzmacnia swojg pozycje na polskim rynku realizujgc kolejne inwestycje w Warszawie, Poznaniu,

Radomiu, a takze w Gdansku.

Projekty spotek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertdw, co ma odzwierciedlenie w licznych
nagrodach przyznanych przez sSrodowiska branzowe. Miedzy innymi kapituta Polskiego Zwigzku Pracodawcéw
Budownictwa (PZPB) wielokrotnie wyrdznita spétke Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera. Certyfikat otrzymuja
wytgcznie rzetelne i wiarygodne firmy dziatajgce na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa

Ekologicznego.

Historia i
udokumentowane
doswiadczenie
dewelopera

Lykke Szczesliwicka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Spétka komandytowo
akcyjna jest spdtka celowg, przeznaczong do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Spétka nie zrealizowata zadnego projektu deweloperskiego.
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Ponizsze przyktadowe inwestycje jakie zostaty zrealizowane przez spotki z grupy kapitatowej Unidevelopment.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji

Osiedle Idea Aurora

Adres

ul. Listopadowa 17J i 17H Radom

Data rozpoczecia

28.02.2024 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

30.07.2025 roku

Liczba mieszkan

167

Nazwa inwestycji

Osiedle Idea Orion

Adres

ul. Listopadowa 17F i 17G

Data rozpoczecia

19.05.2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

05.11.2024 roku

Liczba mieszkan

167

Nazwa inwestycji

Pauza Ochota

Adres

ul. Joteyki 3, Warszawa

Data rozpoczecia

4.03.2022roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

5.10.2023 roku

Liczba mieszkan |

56 mieszkan i 4 lokale ustugowe

Czy przeciwko Deweloperowi
prowadzono (prowadszi sie)
postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi sie zadnych
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dziatki dz. ew. 10/4; 10/1; 4/1,7/1; 4/21; 4/18 z obrebu 1-05-17, przy ul. Powsinskiej 27
w Warszawie.

Nr ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta WA2M/00505557/0;

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

Moga pojawi¢ sie wpisy roszczen w trybie art.20 ust. 5 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek na
zabezpieczenie wierzytelnosci bankéw hipotecznych z tytutu uméw kredytu hipotecznego
na sfinansowanie zakupu lokali.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

Zostaty okreslone w Zatgczniku nr 6a oraz Zatgczniku nr 6b do Prospektu Informacyjnego

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany_zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania | Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r.
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej -
cze$é pierwsza przyjety uchwatg nr LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany_zagospodarowania

Miejscowy plan

rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan .
odbudowy Nie dotyczy
Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

E3MW/U - Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Przeznaczenie terenu 14pj — tereny komunikacji, dojazd do terenu
zabudowy E3 MW/U

Maksymalna intensywnos¢

3,0
zabudowy !

37m, 11 kondygnacji, na rysunku planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy wskazano lokalizacje dominanty wysokosciowe
do 40 m, 12 kondygnacji

Maksymalna i minimalna

. . L. Brak parametru w planie
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy 70%

Minimalny udziat procentowy

- s L . 0%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowe;j -
nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw;

2.dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki,
gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i 3 - nie mniej
niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;

3.dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

4.dla budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na
100 ucznidw;

5.dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc
parkingowych na 10 gabinetdéw lekarskich;

6.dla budynkéw i pomieszczenn mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
hoteli, burs szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 10 tézek;

7.dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych - nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) obszar objety planem znajduje sie w strefie mieszkalno-ustugowej miasta; obszar ten
zalicza sie do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, na ktdrym
poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

2)w obszarze tym funkcja podstawowa jest mieszkalnictwo tacznie z ustugami dla
ludnosci z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych i technicznych nie kolidujacych z
funkcja podstawowsa,

3)na rysunku planu wskazano lokalizacje dominanty wysokosciowe do 40 m, 12
kondygnacji (w tym na terenie przedmiotowej inwestycji),

4) ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow oraz urzadzen mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem tych, ktdre stuza obstudze mieszkaricow, w
tym inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego rozwigzania,

5) ustala sie nakaz ograniczenia do granic wtasnej dziatki uciazliwosci wywotywanych
przez istniejgce obiekty lub prowadzong dziatalnos¢,

6) ustala sie ochrone powietrza przez ograniczenie emisji substancji szkodliwych, a w
szczegolnosci:

- przez zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych dla otoczenia,
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- przez zachowanie i wzmocnienie biologiczne istniejgcego uktadu terenow otwartych i
zieleni, umozliwiajgcych przewietrzanie obszaru,

7) ustala sie obowigzek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan
ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczng dla nowej zabudowy lokalizowanej na
dziatkach potozonych wzdtuz ulic Al. Witosa, Czerniakowska - Powsinska i Jana Il
Sobieskiego, w szczegdlnosci projektowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci w
budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

8) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic wymienionych
powyzej, jako S$cian izolujacych akustycznie istniejacg zabudowg wystepujaca
wewnatrz osiedli,

9) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejacych, miedzy innymi przez
wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz akustycznego
zabezpieczania elewacji; zakaz realizacji obiektéw wymagajacych ustanowienia wokot
nich stref ograniczonego uzytkowania, jesli ich zasieg wykraczatby poza granice wtasnej
dziatki,

10) na rysunku planu naniesiono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od muru
zabytkowego cmentarza przy ul. Powsinskiej (poza granica planu); w strefie tej nie
dopuszcza sie pobierania wod wgtebnych, a takze lokalizowania nowych budynkéw
mieszkalnych, zaktaddw zywienia oraz produkcji i sktadow zywnosci

Wprowadza sie lokalne zasady ochrony przyrody, ktére obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) ochrone istniejacych nasadzen zieleni wysokiej i zieleni ozdobnej na terenach
zabudowy (MW/U, MW, MWu, ZP/MU, U, UN, UO, UP, US, ), przez jej zachowanie i
pielegnacje, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, wprowadza sie obowigzek jej uzupetnienia po zakonczeniu robdt
budowlanych,

2) ochrone wdd przez:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw ulic oraz
parkingdw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z pozostatych terendw, szczegdlnie z
terendw zieleni do ziemi lub do lokalnych zbiornikéw wéd powierzchniowych,

¢) zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wdd powierzchniowych, a szczegdlnie
podjecie dziatan prowadzacych do utrzymania lustra wody i rewaloryzacje fosy
fortecznej Bernardynska Woda, d) zapewni¢ mozliwos¢ potaczenia fosy fortecznej
Bernardyriska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy ul. Idzikowskiego,

d) ochrone S$rodowiska przez ustalenie minimalnych procentowych wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej dla wyodrebnianych terenéw i dziatek, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi oraz zakaz zmiany i zubozenia gatunkowego istniejgcych
drzew i krzewow, za wyjatkiem niezbednych dziatan pielegnacyjnych, porzadkowych i
bezpieczenstwa, a takze dopuszczonych ustaleniami planu dziatari inwestycyjnych.

Wprowadza sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego, ktére obejmujg nastepujgce
ustalenia:

1) ochrone kompozycji urbanistycznej osiedli mieszkaniowych w granicach jednostek
urbanistycznych, za wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu zmian w ciggu
zabudowy wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego, przez:

a) zakaz réznicowania formy architektonicznej budynkoéw, zwtaszcza nadbudowywania
istniejgcych budynkéw mieszkalnych i zwiekszania w nich liczby lokali mieszkalnych,
b) utrzymanie przedogrédkow przylegajgcych do mieszkann w parterach budynkéw o

wysokosci do V kondygnacji.

Ustala sie, ze caty obszar planu znajduje sie w
strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego
wodg w okresie stanu alarmowego Wisty. Ustala
sie szczegdlne warunki zagospodarowania i
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodziowe, o ktérym
mowa powyzej, a szczegdlnie zakazuje sie:
Wymagania dotyczace zabudowy i | 1) lokalizowania (lub rozbudowy) obiektow i
zagospodarowania terenu | zaktaddéw wykorzystujgcych lub magazynujgcych
potozonego na obszarach | substancje niebezpieczne, zwtaszcza substancje
szczegblnego zagrozenia powodzig | mogace zanieczyszczac glebe lub wode;

2) lokalizowania sktadowisk odpaddéw;

3) lokalizowania  obiektéw, w  ktdrych
przechowuje sie ruchome zabytki kultury, chyba
ze obiekty te i przechowywane zbiory beda
zabezpieczone przed skutkami powodzi;

4) podpiwniczenia budynkéw ponizej poziomu
przewodéw  kanalizacyjnych, do  ktérych
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odprowadzane s3 $cieki deszczowe lub sanitarne,
z wyjatkiem piwnic, w ktdrych zainstalowane
beda pompy do usuwania wody.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr | Brak parametru w planie
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak parametru w planie

- dojazd przez teren komunikacji pieszo-jezdnej
(14pj) z ulicy Konstancinskiej 6KD L

- wskazniki miejsc parkingowych jak wyzej

- zezwala sie na usytuowanie garazy podziemnych
w granicach okreslonych na rysunku planu,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla sie nastepujgce zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy

systemdw infrastruktury inzynieryjnej na obszarze objetym opracowaniem:

1) ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy oraz obiektow
wymagajacych takiego zaopatrzenia z istniejgcych lub projektowanych miejskich sieci
infrastruktury inzynieryjnej,

2) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy, jesli nie koliduja z projektowang zabudowa,
obiektami budowlanymi lub zagospodarowaniem terenu,

3) ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych,
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci
uzbrojenia inzynieryjnego,

4) dopuszcza sie wprowadzanie sieci infrastruktury inzynieryjnej do kanatéw zbiorczych
i korytarzy technicznych, za wyjatkiem grawitacyjnych kolektorow kanalizacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode budynkow i obiektow na obszarze objetym planem z
miejskiej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

3) ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych,
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci
wodociggowych w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci wodociggowych poza tymi terenami, jezeli
nie beda kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem,

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich,
wytgcznie na potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych).

W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) ustala sie zabezpieczenie odprowadzania $ciekdw z obiektdéw istniejgcych i nowo
projektowanych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przytgczami do istniejgcej lub modernizowanej zabudowy oraz do
projektowanych obiektéw; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, sieci i przytaczy poza
tymi rezerwami, jesli nie beda one kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem
terendw na te cele przeznaczanych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) z obiektéw istniejgcych wody opadowe i roztopowe ujmowane bedy w sposdb
dotychczasowy,

2) z obiektow nowo realizowanych wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci
powinny by¢ zagospodarowane w miejscu ich powstania, tj. w obrebie dziatki
budowlanej,

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nieprzepuszczalnych powierzchni
zanieczyszczonych (ulice, drogi, parkingi) nalezy zagospodarowac przez lokalne ich
retencjonowanie i wprowadzenie do ziemi po podczyszczeniu. W przypadku braku
takiej mozliwosci wody te nalezy powierzchniowo odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej: a) po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilosci odprowadzanych wod
z dysponentem kanalizacji, b) po ich oczyszczeniu do parametréw zgodnych z
wymogami przepisow odrebnych, w lokalnych urzadzeniach, w celu usuniecia
zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych,
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4) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachdw, taraséw, terendw zieleni,
chodnikdw itp. mogg by¢ odprowadzane bez oczyszczenia do ziemi w obrebie dziatki
ich powstania, a jesli bedzie to niemozliwe do kanalizacji deszczowej.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie budynkow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, zaopatrzenie w ciepto:

a) z urzadzen grzewczych zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

b) z innych indywidualnych urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem pkt. ponizej,

c) zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych, niskoemisyjnych i
odnawialnych zrddet energii, takich jak kolektory stoneczne, lub z urzadzen
wytwarzajacych ciepto i energie elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne;

3) zakazuje sie zaopatrzenie istniejacej zabudowy w ciepto z indywidualnych urzadzen
grzewczych opalanych paliwem ciektym lub statym,

4) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w liniach rozgraniczajgcych ulic, drég wewnetrznych, ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendw publicznych ruchu pieszego dla realizacji sieci
cieptowniczej. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci cieptowniczych poza tymi
terenami, jezeli nie beda kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz budynkow na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej,

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu pieszego dla sieci gazowej;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci gazowych poza tymi terenami, jezeli nie
beda kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem,

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowych wymagajacych
szczegolnych stref bezpieczenstwa,

4) sieci i urzagdzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w rozporzadzeniu w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe; w szczegdlnosci: a) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 0,50 m od gazociggu, b) szafki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub
na $cianie budynku i otwierane od strony ulicy, nalezy montowac, jako wbudowane w
ogrodzenie lub wbudowane w $ciane budynku, tak aby ich $cianki i drzwiczki nie
wystawaty poza obrys ogrodzenia lub obrys $ciany od strony ulicy, alei pieszej, ciggu
pieszo jezdnego, placu lub ulicy wewnetrznej.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy oraz urzadzen i obiektow
takiego zaopatrzenia wymagajacych na obszarze planu z miejskiej sieci
elektroenergetycznej,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych wnetrzowych - w tym
podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty kubaturowe,

3) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci
elektroenergetycznych.  Dopuszcza sie  lokalizowanie  urzadzen i sieci
elektroenergetycznych poza tymi terenami, jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowsa i
zagospodarowaniem,

4) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) ustala sie docelowe skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
biegngcej wzdtuz ul. Idzikowskiego,

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w
strefie ucigzliwosci linii, zgodnie z rysunkiem planu,

7) zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w energie elektryczng z alternatywnych
niskoemisyjnych i odnawialnych zrédet energii, lub z urzadzen wytwarzajgcych ciepto i
energie elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne.

W zakresie dostepu do telefonicznych potfaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

2) ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w liniach rozgraniczajgcych ulic, drég wewnetrznych, ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci
teletechnicznych,
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3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci teletechnicznych poza tymi terenami,
jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem,

4) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie wywozenie systemem zorganizowanym odpaddw powstajgcych na obszarze
planu. Firmy $wiadczace wyzej wymienione ustugi powinny posiada¢ stosowne
zezwalajgce decyzje,

2) ustala sie wyposazenie kazdej dziatki w urzadzenia do zbierania oraz segregacji
odpadodw, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych Smietnikdw obstugujgcych
kilka budynkéw, od warunkiem, ze beda one administrowane przez jednego wtasciciela
nieruchomosci,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpaddéw (kosze,
pojemniki), w liniach rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i
pieszo-jezdnych, terendw publicznych ruchu pieszego oraz na terenach zieleni
urzadzonej w miejscach niestwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancéw,

W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, ktdére nie przekraczajg standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy Zostaty okreslone w:

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Zataczniku nr 6a do prospektu informacyjnego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - cze$¢ opisowa, oraz

Maksymalna powierzchnia

zabudowy Zataczniku nr 6b do Prospektu Informacyjnego

Minimalny udziat procentowy — czes¢ graficzna

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycj
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i
zagospodarowania
terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

Z uwagi na obowigzujagcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadyby Pétnocnej - cze$¢ pierwsza przyjety uchwatg nr LXVI11/1817/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany_zagospodarowania
— brak ustalen o warunkach zabudowy
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i
zago.spodar'owama. terenu Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a do
decyzjach o srodowiskowych .
. Prospektu Informacyjnego
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej . X
- . — - Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a do
decyzja o ustaleniu lokalizacji .
. L. .. . Prospektu Informacyjnego
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

lub zadaniem
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INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

N

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

DECYZJA Nr 88/MOK/2023, wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy, zmieniona decyzjg Nr 243/MOK/2023 wydang przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

18.03.2025

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY: 03.07.2023 roku

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH w ramach Inwestycji,
rozumiany jako uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: nastgpit w dniu
17.03.2025 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (jeden budynek)

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej wykazuje powierzchnie lokalu obmierzong na zasadach
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020r. (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1609 ze zm.) oraz na podstawie normy PN - ISO 9836:2015-12 o nazwie
»Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”. Do Powierzchni Uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego nie sg wliczane $cianki dziatowe, zaznaczone kolorem bordowym na
planie Lokalu, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Prospektu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Zrédta finansowania projektu:
finansowych - kredyt, srodki - Srodki wtasne 30%;
wtasne, inne - kredyt bankowy 70%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy

L. Zamkniety mieszkan
rachunek powierniczy &

ek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

§ 5. Umowy Zobowigzujacej

1. Deweloper w celu zapewnienia Nabywcy srodkéw ochrony, o ktérych mowa
w art. 6 Ustawy zawart w dniu 05 lipca 2024 r. z Bankiem Ochrony Srodowiska
S.A. (,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

04/02/2026_ Prospekt informacyjny _ Sadyba Spot

Strona 91z 16




powierniczego dla Dewelopera - numer otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego 49 1540 1056 2105 0006 8833 0009.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie Nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczgce dokonanych wpfat i wypfat.

3. Nabywca dokonuje wptat zgodnie z Harmonogramem Ptatnosci, bowiem w
chwili zawierania niniejszej Umowy zostaty juz wykonane wszystkie etapy
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

4. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia niniejszej umowy z wyjgtkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztdw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, o ktorej mowa powyziej,
Bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca.

5.Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczcego w celu finansowania Iub refinansowania
Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow, przy czym termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasa.

7. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

8. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub Kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdiniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana w tym na zasadach opisanych w niniejszym paragrafie.
9. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera winnym banku lub Kasie po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy, przy czym w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcy Srodki znajdujgce
sie na tym rachunku.

10. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania $Srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym,
Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
11. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca
moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego
o otwarciu nowego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

12. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
przez Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu warunku gwarancji
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w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 793) wobec banku lub
Kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasa. Przy czym w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasg Deweloper
informuje Nabywce, na papierze lub innym trwatym nosniku, o dokonanej
zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub Kasy, o ktérym mowa wyze;.
13. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze stron, bank lub
Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu.

14. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy strony przedstawig zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym bank lub
Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwfocznie
po otrzymaniu oswiadczen.

15. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym s$rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, ktdrymi obcigzony jest Deweloper,
zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy.

16. Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze:

a) w art. 49 zostaty okreslone zasady naliczania przez Dewelopera sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej: Fundusz), o ktéorym mowa w
Rozdziale 8 Ustawy oraz jej przekazania do Funduszu,

b) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego,

c) zgodnie z art. 49 ust.8 Ustawy do okreslenia wysokosci stawki jest uprawniony
Minister Rozwoju i Technologii, ktéry w rozporzadzeniu z dnia 21 czerwca 2022
roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, okreslit stawki procentowe
wedtug ktorych powinna by¢ wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341),

d) rozpoczecie sprzedazy w ramach przedsiewziecia deweloperskiego nastgpito
przed dniem wejécia w zycie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 21
czerwca 2022 r., w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zatem nie
powstat obowigzek Dewelopera, o ktérym mowa w art. 49 Ustawy, w zakresie
odprowadzania sktadek od dokonywanych przez Nabywce wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, wobec nie obowigzywania w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych stawki procentowej wedtug ktorej
taka sktadka mogtaby by¢ wyliczana.

17. Deweloper zobowigzany bedzie do przekazania do Funduszu informacji
zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy w zakresie wynikajgcym z Ustawy.

18. Nabywca réwnoczesnie z podpisaniem niniejszej umowy, ztozy w obecnosci
notariusza / zastepcy notariusza podpis na ,Oswiadczeniu o zawarciu umowy
deweloperskiej”, o tresci wynikajgcej z zatgcznika nr 3 do umowy o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego, bedgcy wzorem podpisu dla Banku.

19. Podstawowe informacje dotyczace zasad funkcjonowania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego opisane s3 w wydanym przez Bank
,Dodatkowym oswiadczeniu Nabywcy i Dewelopera kierowanym do Banku
Ochrony Srodowiska S.A.”, ktérego otrzymanie od Dewelopera réwnoczeénie z
podpisaniem niniejszej umowy Nabywca potwierdza.
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nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenistwo srodkéw

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

. Procentowy
Terminy .
. . . . . , . podziat
Etapy Zakres etapow realizacji przedsiewziecia deweloperskiego zakoriczenia Kosztow
etapow )
etapow
Wykonanie zakresu prac:
e zakup gruntu,
Etapl | ® dokumentacja projektowa, 31.07.2023 25%
e uzyskanie pozwolenia na budowe,
e roboty przygotowawcze, tymczasowe ogrodzenie terenu budowy, likwidacja
istniejgcych kolizji sieci,
Wykonanie zakresu prac:
e wykonanie murkéw prowadzacych,
Etap Il | o wykonanie $ciany szczelinowej (gtebienie i zabetonowanie), 15.09.2023 10%
e wykonanie oczepu zelbetowego Sciany szczelinowej,
e wykonanie pal barette,
Wykonanie zakresu prac:
e wykonanie wykopu zwigzanego z kubaturg budynku bez rampy zjazdowej,
e wykonanie tymczasowej konstrukcji rozparcia scian zabezpieczajgcych wykop,
e wykonanie ptyty fundamentowe] (bez likwidacji otworéw do pompowania
wody z wykopu) bez rampy zjazdowej,
Etap lll |« wykonanie $cian konstrukcyjnych i stupéw konstrukcyjnych w  czesci | 10.02.2024 10%
podziemnej hali garazowej (bez wykonania kosmetyki Sciany szczelinowej, bez
wykonczenia otworéw technologicznych w Scianach szczelinowych)
o wykonanie stropdéw w czesci podziemnej hali garazowej nad kondygnacjami -
2, -1 (bez wykonania stropu w miejscu otworéw na zurawie, bez otworow
technologicznych, bez rampy)
Wykonanie zakresu prac:
e wykonanie konstrukcji (bez likwidacji otwordw technologicznych, bez likwidacji
Etap IV otworéw na zuraw, bez. rampy zjazqowej,.bez wykonania otworu w stropie nad 15.06.2024 13%
-1 w osi 7A/G.1) do 8-ej kondygnacji nadziemnej
¢ roboty murowe - $ciany zewnetrzne (bez likwidacji otworéw technologicznych)
—w zakresie do 5-tej kondygnacji nadziemnej
Wykonanie zakresu prac:
Etap V e wykonanie konstrukcji (bez likwidacji otwordw technologicznych, bez likwidacji
otworow na zuraw, bez rampy zjazdowej, bez wykonania otworu w stropie nad
-1 w osi 7A/G.1) od 9 do 12 kondygnacji nadziemne;j
e roboty murowe - $ciany zewnetrzne (bez likwidacji otworéw technologicznych)
od 6 do 12 kondygnacji
e roboty murowe- s'ci’any wewnetrzne do 9-tej kondygnacji nadziemnej bez 15.08.2024 10%
zamurowania szachtéw w lokalach, holach i klatkach schodowych
e montaz stolarki okiennej (bez osprzetu np. klamki, nawiewniki, zaslepki i okucia
oraz bez wypetnienia otworéw technologicznych) do 7-ej kondygnacji
nadziemnej, bez witryn na kondygnacji +1i +2
e wykonanie prac instalacyjnych (poziomy instalacji deszczowej w garazu,
wykonanie piondw instalacji wod-kan, c.o. i wentylacji (bez osprzetu i izolacji,
bez urzgdzen) do 6- tej kondygnacji nadziemnej
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e wykonanie okablowania instalacji elektrycznych bez osprzetu i bez urzagdzen w
lokalach mieszkalnych do 6 tej kondygnacji nadziemnej

e tynki do 5 tej kondygnacji nadziemnej ale bez kondygnacji +1, +2 i podziemnych
oraz bez obrobienia otwordw, bez elementéw otwordw technologicznych

Wykonanie zakresu prac:

e wykonanie pokrycia dachowego (bez obrébek blacharskich)

e roboty murowe zewnetrzne i wewnetrzne z w/w wytgczeniami

e montaz stolarki okiennej (bez otwordéw technologicznych, bez osprzetu np.
klamki, nawiewniki, zaslepki, okucia)

e wykonanie instalacji wod - kan, C.O. (bez urzadzen i osprzetu) w lokalach

e wykonanie instalacji elektrycznych podtynkowych w lokalach i czesciach
wspolnych (bez urzadzen i osprzetu )

e wykonanie tynkéw w lokalach mieszkalnych i czesciach wspélnych

e wykonanie posadzek w lokalach i cze$ciach wspdlnych do kondygnacji +8 30.11.2024 20%

nawadniania

e instalacje sanitarne

e instalacje elektryczne i niskoprgdowe

e balustrady wewnetrzne i zewnetrzne 100% i zabudowa szklana typu Lumon

e oznakowanie korytarzy i klatek schodowych

e przytacza docelowe

e wykonanie prac nie ujetych w Etapach |, II, Ill, IV, V, VI oraz prac wytgczonych
w Etapach I, I, 1lI, IV, V, VI)

e uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

= e montaz drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych (bez okué i osprzetu, bez
portali ) do kondygnacji +7
e wykonanie izolacji balkonéw i taraséw
e montaz wind, bez UDT i uruchomienia
e montaz wentylacji oddymiajgcej bez uruchomienia
e montaz $lusarki aluminiowej kondygnacja +1 i +2 (bez osprzetu) bez wejs¢ do
klatek i korytarzy
e elewacja - bez czesci parterowej budynku, bez otworéw technologicznych, bez
wykonania elewacji na kominach i szachtach instalacyjnych na dachu oraz bez
wyprawy, koloru i oktadzin
Zakonczenie budowy:
e zakonczenie budowy, potwierdzone wpisem kierownika budowy do dziennika
budowy, w tym :
e montaz drzwi wejsciowych do klatek schodowych w poziomie parteru
e montaz drzwi na czesciach wspdlnych, montaz drzwi do ustug,
e elewacja w czesci parterowej, elewacja otwordw technologicznych, szachtow
i komindw na dachu, wyprawa, kolor i oktadziny elewacji
e wykonczenie czesci wspdlnych, bez wycieraczek,
Etap VIl |* zagospodarowanie terenu bez nasadzen, bez rozprowadzenia systemu 18.03.2025 12%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zgodnie z zapisami § 4 Umowy Deweloperskiej:

- Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT
regulowanym ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 685z pdzn. zm), przy czym Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wejscia
W zycie przepisOw zmieniajgcych obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi Nabywce o
zmianach, wraz z podaniem nowej Ceny. Strony postanawiajg, ze w przypadku, gdy w wyniku
zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pdzniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zaptaty ostatniej czesci Ceny, przy czym oswiadczenie Nabywcy o
odstapieniu od Umowy w przypadku, o ktdrym mowa w niniejszym ustepie jest skuteczne, jesli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 Umowy, ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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Do odstgpienia od Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa powyzej, stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 8 ust. 11 i 12 Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY ZOBOWIAZUJACE)

Prawo do odstgpienia od Umowy Zobowiazujacej:

§8. Umowy Zobowigzujacej

1.

10.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeliinformacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, na ktdrych wigczenie do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub Kasg w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy
bank lub Kase,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub Kasg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego banku lub tej Kasy potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry maja byc¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w § 7 Umowy, w
przypadku uznania wady istotnej przez Dewelopera w Protokole Odbioru,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach okreslonych w § 7 Umowy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe (tj. Dz.U.2022.1520 ze zm.).

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od

dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca

wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych zUmowy, a w razie bezskutecznego

uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie o zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank lub Kase, po dokonaniu

przez bank lub Kase zwrotu srodkdéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunkéw gwarancji.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niespetnienia przez

Nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w

formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba

ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niestawienia sie Nabywcy

do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia

o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywca

zobowigzany jest wyrazic¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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11.

12.

13.

14.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez
Strony, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone na poczet realizacji Umowy kwoty wyptacone Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary
umowne, odsetki, odszkodowanie, zadatek lub koszty, o ktérych mowa w § 7 powyzej albo powiekszone o nalezng
Nabywcy kwote podwdjnego zadatku, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu oraz po przedtozeniu Deweloperowi przez Nabywce pisemnej informacji o numerze
rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokonac przelewu.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper na

podstawie postanowien Umowy wystawi i przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujgcych do faktur

sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 5 pkt 2)

Umowy, a Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisac¢ i jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi, w terminie 7

(siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.

Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy, odstapi¢ od Umowy w przypadku

nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, po przedstawieniu

przez Nabywce Deweloperowi 2 (dwdch) pisemnych negatywnych decyzji bankéw w tym przedmiocie, wydanych z

innej przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego. Do odstgpienia od Umowy z przyczyny, o ktérej mowa w

niniejszym ustepie, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 8 ust. 11 i ust. 12 oraz § 8 ust. 14 Umowy.

Strony postanawiajg, ze za okolicznos$é uprawniajgcg Nabywce do odstgpienia od umowy w trybie art. 394 k.c., z

konsekwencjami zwrotu Nabywcy otrzymanej kwoty zadatku oraz bez obowiagzku zaptaty Nabywcy sumy dwukrotnie

wyzszej, uznajg ponizej wskazane sytuacje:

1)  w przypadku wskazanym w § 4 ust. 8 Umowy — tj. gdy w wyniku zmiany podatku VAT Cena ulegnie zmianie, z
zachowaniem procedury okreslonej w § 4 ust. 8,

2) w przypadku wskazanym w § 8 ust. 13 Umowy — tj. nieuzyskaniu przez Nabywce kredytu bankowego na
sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, o ile Nabywca przedstawi Spétce 2 (dwie) pisemne negatywne
decyzje bankéw w tym przedmiocie, z przyczyny innej niz braki formalne wniosku, z zachowaniem procedury
okreslonej w § 8 ust. 13 Umowy.

§ 4 ust. 2 pkt 4) Umowy Zobowigzujgcej:

Strony zastrzegaja, ze Deweloperowi w terminie 90 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy, ktére to prawo Deweloper moze wykonaé sktadajgc Nabywcy pisemne oswiadczenie o
odstgpieniu, przy czym odstgpienie moze by¢ dokonane wytacznie w przypadku, jezeli w terminie okreslonym w
niniejszym paragrafie do zaptaty zadatku, tgczna kwota zadatku nie zostanie zaptacona przez Nabywce.

INNE INFORMACIE

.
1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego:
nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

pozwoleniem na budowe dla Inwestyc;ji,

pozwoleniem na uzytkowanie Budynku oraz zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali

sprawozdaniami finansowymi Dewelopera oraz spo6tki dominujgcej wobec niego za ostatnie dwa lata,
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f) projektem budowlanym,
g) Prospektem informacyjnym z zatacznikami w wersji papierowej

1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1133).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wypftata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Bank Ochrony Srodowiska S.A. (BOS S.A.)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1133).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

Standard Wykonczenia Mieszkan i Cze$ci Wspdlnych

Inwestycja

Opis ogolny

Zrealizowana inwestycja to budynek mieszkalny wielorodzinny ze 111 mieszkaniami
i 7 lokalami ustugowymi. Posiada 12 kondygnacji nadziemnych, dwukondygnacyjny
garaz podziemny. Na kondygnacji pierwszej i drugiej znajduja sie m.in. lokale
ustugowe, a powyzej lokale mieszkalne.

Otoczenie

Teren

e Teren nieruchomosci dostepny od ul. Powsiniskiej, Swietego Bonifacego i
Konstancinskiej,

e Teren nie jest ogrodzony (wedtug dokumentacji projektowej),

e Szlaban przy wjezdzie na teren nieruchomosci od strony ul. Konstancinskiej,
otwierany automatycznie za pomoca pilota oraz z funkcjg sczytywania tablic
rejestracyjnych,

e Wejscia do klatek schodowych dla czesci mieszkalnej, wejscia do zapleczy lokali
ustugowych oraz wejscia do $mietnikdw zlokalizowane od strony ulicy
Konstancinskiej,

e Wejécia do lokali ustugowych od ulic Powsifiskiej, Sw. Bonifacego i
Konstancinskiej,

e Wjazd do garazu podziemnego poprzez rampe zjazdowg do ktdrej prowadzi cigg
pieszo-jezdny od strony ulicy Konstancinskiej.

Ochrona

e Teren dozorowany i monitorowany,

et3cznosé z pomieszczeniem ochrony budynku przez wideodomofony z  poziomu
wejs¢ do klatek schodowych w parterze budynku,

eSystem kontroli dostepu — panele kontrolne przy kazdym wejsciu do klatki
schodowej na wszystkich poziomach garazu podziemnego, w zakresie wejs¢ do
klatek schodowych dla czesci mieszkalnej na poziomie parteru wideodomofony.

Drogi i chodniki

e Chodniki na terenie inwestycji — kostka betonowa i ptyty betonowe, (wymiennie
lub tacznie),

e Chodnik od strony ulicy Powsiriskiej oraz ulicy Sw. Bonifacego — kostka
betonowa i ptyty betonowe,

e Cigg pieszo-jezdny na terenie inwestycji w tym réwniez droga pozarowa — kostka
betonowa i ptyty betonowe i geokrata (wymiennie lub tgcznie),

e Grubos$¢ oraz rodzaj nawierzchni wedtug dokumentac;ji projektowej .

Zielen i Drobne Formy

e Drzewa, krzewy, trawniki, nasadzenia (wedtug dokumentacji projektowej),
e tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery (wedtug dokumentacji projektowej),

Architektury e Elementy matej architektury (wedtug dokumentacji projektowej).
e Monitoring wizyjny (wedtug dokumentacji projektowej),
e Oswietlenie terenu,
e Stacja naprawy roweréw,

Instalacje zwigzane e Instalacja odgromowa,

z otoczeniem budynku

e Kanalizacja deszczowa, cze$¢ wod opadowych bedzie gromadzona w zbiorniku
retencyjnym oraz odprowadzana do zlokalizowanych na terenie inwestycji
uktaddéw retencyjno- rozsaczajacych,

e Instalacja wodna do podlewania zieleni - czesci wspélne.

Miejsca postojowe
naziemne

e Miejsca postojowe naziemne zlokalizowane wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego od
strony ulicy Konstancinskiej — kostka betonowa
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne budynku

i od strony komunikacji

Fundamenty Ptyta fundamentowa zelbetowa.
e Podziemie — Sciana zewnetrzna w technologii sciany szczelinowej, pozostate
e e konst-ru kf:ja zelbetowa i r.nurO\-Nana, . N . ,
e Nadziemie — konstrukcja mieszana stropy zelbetowe, Sciany i stupy nosne
zelbetowe oraz murowane.
Sciany zewnetrzne e Murowane i zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).
Sciany miedzylokalowe

e Murowane i zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).

o Zelbetowe lub prefabrykowane,

zewnetrzne budynku

Stro
e e Miejscami z podciggami.
Dach e Dach ptaski (str0|:'>odach).
e Panele fotowoltaiczne
e Elewacja budynku w technologii lekkiej-mokrej, wraz z elementami dekoracyjnymi
tj. m.in. ptytki elewacyjne klinkierowe i oktadzina typu wtdknocement (wedtug
Wykoriczenie dokumentacji projektowej),

e Od ul. Powsinskiej i od ul. Swietego Bonifacego czeéciowo zabudowa szklana
(wedtug dokumentacji projektowej w miejscach wymaganych przepisami),

e Sciany ocieplone styropianem i wetng mineralng (wedtug dokumentacji
projektowej).

Garaz wielostanowiskowy

Sciany zewnetrzne,
wewnetrzne,
konstrukcyjne

i stupy

e Sciany zewnetrzne i stupy — zelbetowe,

e Sciany wewnetrzne - zelbetowe i murowane,

e Sciany hali garazowej niemalowane, oznakowanie stupéw i $cian (wedtug
dokumentacji projektowej).

Miejsca postojowe w

e Czes$¢ miejsc parkingowych w garazu podziemnym na kondygnacji -2 wykonane

garazu podziemnym jako miejsca parkingowe na platformach,
oraz miejsca postojowe | e Dopuszczalne gabaryty pojazdéw miejsc parkingowych na platformach:
na platformach - dtugos¢ do 5m, szerokosc do ok. 180cm, ciezar do 2 ton, wysokos$¢ do 170 cm.
e Rampa zjazdowa do garazu czesSciowo podgrzewana wedtug dokumentacji
projektowej,
Posadzka e Wykonczenie powtoka zywiczng,

e Na posadzce wykonane oznakowanie miejsc parkingowych oraz wykonana
organizacja ruchu.

Brama garazowa

e Brama otwierana automatycznie za pomocga pilota oraz z funkcjg sczytywania
tablic rejestracyjnych.

Instalacje

e Wentylacja mechaniczna z czujkami tlenku wegla. Instalacja nie przewiduje
mozliwosci korzystania z garazu przez pojazdy z instalacjg LPG,

e Zakaz wjazdu samochodéw z instalacjg gazows,

e Instalacja elektryczna — oswietleniowa z oprawami (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Monitoring ,wizyjny” CCTV w zakresie wjazdu do garazu (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Odwodnienie z separatorem substancji ropopochodnych,

e |nstalacja hydrantowa,

e Zbiornik retencyjny na wody deszczowe,

o Wezet cieplny zasilany z sieci cieptowniczej,

e Instalacja kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

e Instalacja wody zimnej cieptej i cyrkulacyjnej,

e Instalacja cieptownicza,

e Instalacja oddymiania,
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

e Nad miejscami parkingowymi mogg przebiega¢ poziomo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o., elektryczne i inne.

Komorki lokatorskie w garazu

Wykorniczenie

e Wydzielenie komdrek: s$ciany murowane czesciowo azurowe w miejscach
przewidzianych w dokumentacji projektowej, i zelbetowe,

e Drzwi: stalowe petne,

o Nietynkowane i niemalowane,

e Posadzka: zywica,

e Punkt oswietleniowy z oprawa,

e W obrebie komodrek lokatorskich mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo
instalacje infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak
instalacje wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o0., badZ elektryczne oraz
elementy konstrukcyjne budynku i inne,

o W komoérkach przewidzianych w dokumentacji projektowej mozliwe miejscowe
obnizenia wysokosci.

Boksy rowerowe w g

arazu

Wykoniczenie

e Wydzielenie: Sciany azurowe z systemowej siatki, $ciany na petng wysokosé
(wedtug dokumentacji projektowej),

e Drzwi: przesuwne azurowe i rozwierane azurowe,

o Nietynkowane i niemalowane,

® Posadzka: zywica,

o W obrebie bokséw rowerowych mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.0., badZ elektryczne oraz elementy
konstrukcyjne budynku i inne,

e W garazu w boksach rowerowych przewidzianych w dokumentacji projektowe;j

mozliwe miejscowe obnizenia wysokosci.

Miejsce gromadzenia

odpadow

Wykonczenie

e Pomieszczenia Smietnikdw zlokalizowane na parterze, wejscia do smietnikéw od
strony ulicy Konstancinskiej,

e Dwa pomieszczenia do gromadzenia nieczystosci w budynku,

o Drzwi stalowe petne,

e Posadzka — zmywalna,

e Sciany — zmywalne do wysokoséci dwéch metréw od wykoriczonej posadzki,
powyzej malowane,

o Oswietlenie zatgczane czujka ruchu,

e Wentylacja (wedtug dokumentacji projektowej),

e Punkt czerpalny wody — ztgczka do podtgczenia weza, kratka $ciekowa,

® Monitoring wizyjny (wedtug dokumentac;ji projektowej),

e System kontroli dostepu.

Pomieszczenie ochrony i administracji

Wykoniczenie

e Pomieszczenie zlokalizowane na parterze, wejscie od strony ulicy Konstancinskiej,

e Drzwi zewnetrzne $lusarka aluminiowa/stalowa (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Drzwi wewnetrzne — ptytowe (wedtug dokumentac;ji projektowej),

e Posadzka — wykoriczona ptytkami gresowymi,

e Sciany — tynkowane, malowane,

o Sufity - tynkowane, malowane,
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

e Instalacja elektryczna — osprzet i oswietlenie (wedtug dokumentacji projektowej),
e Wentylacja (wedtug dokumentacji projektowej),

e Centrala monitoringu i SSP (wedtug dokumentacji projektowej),

e Zaplecze sanitarne zgodnie z wymaganiami warunkdéw technicznych.

Hole wejsciowe do klatek schodowych mieszkaniowych na parterze

o Drzwi wejsciowe — aluminiowe, przeszklone,

o Drzwi do klatki schodowej — aluminiowe, przeszklone, z kontrolg dostepu,

e Posadzka — wykonczona ptytami gresowymi,

o Sciany — czeéciowo wykoriczone ptytami gresowymi i ptytkami ceramicznymi oraz
oktadzing drewnopodobng, na czesci sciany panele lustrzane, skrzynki na listy,

Wykoniczenie L. . -
pozostate elementy $ciany tynkowane i malowane (wediug dokumentacji
projektowej),

e Sufity — tynkowane, malowane i sufity podwieszane, malowane (wedtug
dokumentacji projektowej),
o Oswietlenie (wedtug dokumentacji projektowej),
o Wbudowane wycieraczki systemowe przy wejsciach do budynku.
Hole pietrowe
e Posadzka - wykonczona ptytami gresowymi,
o Sciany — tynkowane i malowane,
o Sufity — tynkowane i malowane, miejscowo sufity podwieszane,
e Oswietlenie (wedtug dokumentacji projektowej),
e Portale windowe — glify wykoriczone ptytami gresowymi i elementami z blachy

Wykoriczenie stal.owej w. kolorze nawigzujgcym do wnetrza windy (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Wejscia do mieszkan — portale drzwiowe wykoriczone oktadzing drewnopodobng,
dzwonek (wedtug dokumentacji projektowej),

¢ |dentyfikacja wizualna (wedtug dokumentacji projektowej),

e Zabudowa szachtéw instalacyjnych — z ptyty meblowej (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Opomiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.o., energii elektrycznej -

Szachty instalacyjne przyporzagdkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do pdzniejszej
rozbudowy o mozliwos¢ zdalnego odczytu.

Klatki schodowe

Sciany i sufity e Tynkowane, malowane.

Posadzka e Wykonczona ptytami gresowymi.

Balustrady e Stalowe maloYv,ane proszkowo z poch'wyte'm staloyvym i wydzielenia stalowe na
petng wysokos¢ (wedtug dokumentacji projektowej).

Okna e Aluminiowy system fasadowy i okienno drzwiowy system aluminiowy, i PCV

(wedtug dokumentacji projektowej).

Drzwi wejsciowe do
klatek schodowych na
parterze

Slusarka aluminiowa przeszklona (wedtug projektu).

Instalacje elektryczne

e QOprawy oswietleniowe zatgczane czujkami ruchu.

e Opomiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.0, energii elektrycznej -

Szachty instalacyjne przyporzgdkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do pdzniejszej
rozbudowy o mozliwos¢ zdalnego odczytu.
e Windy Kone,
e Komunikacja windami faczy wszystkie kondygnacje mieszkalne oraz czes¢
Windy garazowa,

e System umozliwiajgcy przywotywania windy przez wideodomofon z lokalu i
z wykorzystaniem aplikacji producenta w telefonie,
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

e Jedna ze $cian windowych czeSciowo przeszklona w poziomie nadziemia (wedtug
dokumentacji projektowej),
e Posadzki gresowe (wedtug dokumentacji projektowej).

Mieszkania

Drzwi wejsciowe

e Antywfamaniowe w klasie RC3, ptytowe, petne,
e Portale drzwiowe (wedtug dokumentacji projektowej).

Sciany wewnetrzne

o Sciany wydzielajgce lokale murowane i zelbetowe,

o Sciany dziatowe murowane,

o Sciany zabuddéw szachtéw instalacyjnych murowane,

« Wykonczenie - tynk gipsowy na Scianach zelbetowych i
niemalowane,

e W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) — tynk gipsowy zacierany na ostro na
catej wysokosci sciany, niemalowany.

murowanych,

Sufity

e Wykonczone tynkiem gipsowym,
o Sufity niemalowane.

Podtoza pod posadzki

e Szlichta cementowa.

Okna i drzwi
balkonowe

e Drewniane z widocznymi mikrowczepami, czesciowo okna typu ,fix” nieotwierane
(wedtug dokumentacji projektowej),

o Pakiet trzyszybowy,

o Nawiewniki montowane w ramach okiennych i $cienne (wedtug dokumentacji
projektowej).

Drzwi wewnetrzne

e Brak, otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych, oscieza
nietynkowane.

Zabudowa loggii i
balkonow

e Zabudowa szklana loggii i balkonéw — wedtug dokumentacji projektowej.

Parapety wewnetrzne

e Do wykonania indywidualnie przez Nabywce lokalu.

Instalacja C.O.

o Grzejniki ptytowe (wedtug dokumentacji projektowej),

o W tazienkach grzejniki drabinkowe,

e Instalacja lokalowa podposadzkowa, tréjnikowa (rury z tworzywa sztucznego),

e Indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepta dostepne do odczytu z holu
pietrowego, przyporzadkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do
pdzniejszej rozbudowy o mozliwos¢ zdalnego odczytu.

Instalacja wody

e Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego,

e Podejscia do urzadzen sanitarnych w miejscach przewidzianych w dokumentacji
projektowej, natynkowe (prowadzone po $cianie) do indywidualnej zabudowy
przez Nabywce lokalu,

e Instalacja lokalowa rozprowadzona w posadzce, tréjnikowa,

e Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu z klatki
schodowej i holi pietrowych, przyporzadkowane do kazdego lokalu, instalacja
przystosowana do pdzniejszej rozbudowy o mozliwos¢ zdalnego odczytu,

e Bez biatego montazu.

Instalacja
kanalizacyjna

e Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego,

e Instalacja kanalizacji (umywalka, zlew, pralka, zmywarka, wanna, prysznic) —
poziomy kanalizacji rozprowadzone w posadzce od piondéw kanalizacyjnych
zlokalizowanych w szachtach, do podejs¢ pod przybory (zgodnie dokumentacjg
projektowg), zakoriczone kolankiem wychodzgcym z posadzki obok podejsé wody,
bez odcinka pionowego. Pionowy odcinek podejs¢ kanalizacyjnych od posadzki do
docelowej wysokosci przyboru do wykonania indywidualnie przez Nabywce
lokalu,

e Rozprowadzenia kanalizacji do miski ustepowej (WC) zakoriczone na szachtach
przy pionie kanalizacyjnym umozliwiajgce wykonanie podejscia indywidulanie po
stronie Nabywcy lokalu,
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Zatacznik nr 3 do umowy przedwstepnej

e Trdjniki na pionach kanalizacyjnych w szachtach umozliwiajgce wykonanie podejs¢
kanalizacyjnych indywidualnie przez Nabywce lokalu,
e Bez biatego montazu.

Instalacja wentylacyjna

e Wentylacja mechaniczna wyciggowa,
e W kuchni pion umozliwiajacy podtaczenie indywidulanie przez Nabywce lokalu
okapu kuchennego o maksymalnej wydajnosci 200 m3/h.

Instalacja elektryczna

e Miedziana z osprzetem,

e Do kuchni elektrycznej 3-fazowa,

e Tablica mieszkaniowa natynkowa (wedtug dokumentacji projektowej),

e Liczniki energii elektrycznej dostepne do odczytu holi pietrowych i garazu —
wedtug dokumentacji projektowej.

Inne instalacje

e Gniazdo RJ45 (internetowe) zostanie zamontowane obok gniazd elektrycznych i
RTV-SAT (telewizyjne) w salonie,

e Skrzynka teletechniczna natynkowa i (wedtug dokumentacji projektowej),

e Instalacja teleinformatyczna doprowadzona do skrzynki teletechnicznej w holu,

e \WWideodomofon,

e Dzwonek w tablicy mieszkaniowej zintegrowany z instalacjg wideodomofonowa.

Balkony/loggie

e Posadzka — z ptyt gresowych, mrozoodpornych uktadanych na dystansach,

e Sciany i sufit (wedtug dokumentacji projektowe;j),

e Balustrady — stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo i aluminiowe
ocynkowane i petne murowane lub zelbetowe otynkowane lub w oktadzinie z
ptytek elewacyjnych klinkierowych i szklane z pochwytem (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Wypust oswietleniowy z oprawg (wedtug dokumentacji projektowej).

Tarasy

e Posadzka — z ptyt gresowych, mrozoodpornych uktadanych na dystansach,

e Sciany i sufit (wedtug dokumentacji projektowe;j),

e Balustrady — stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo i aluminiowe
ocynkowane i petne murowane lub zelbetowe otynkowane lub w oktadzinie z
ptytek elewacyjnych klinkierowych i szklane z pochwytem (wedtug dokumentacji
projektowej),

e Gniazdo elektryczne, punkt oswietleniowy z oprawg (wedtug dokumentacji).

Dotyczy mieszkan na ostatniej kondygnacji +11, +12

Klimatyzacja

e Przewidziane miejsce na umieszczenie jednostki zewnetrznej na dachu budynku
(kondygnacja +11, lokale: 49, 50, 51, 52, 53; kondygnacja +12, lokale: 109, 110,
111,

e Przewidziana moc elektryczna umozliwiajgca zasilenie jednej jednostki
klimatyzacyjnej wewnetrznej do 2,5 kW,

e Rezerwa na zabezpieczenie w tablicy mieszkaniowej dla klimatyzacji,

e Przewidziane miejsce na poprowadzenie instalacji z jednostki wewnetrznej do
jednostki zewnetrznej (przepust instalacyjny).
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Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Sadyba Spot

Zatacznik nr 6a do Prospektu Informacyjnego

INFORMACIE O SASIEDZTWIE INWESTYCJI, ANALIZA
OTOCZENIA W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

dotyczace

Nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr 10/4, 10/1, 7/1, 4/1, 4/21, 4/18 obreb 1-05-17
w Warszawie przy ulicy Powsinskiej na ktérych jest realizowana inwestycja pod nazwa
»,Sadyba Spot”
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Informacja o Sasiedztwie Inwestycji - Sadyba Spot

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Mokotdw, przy ul. Powsinskiej,
na dziatkach ewidencyjnych nr 10/4, 10/1, 7/1, 4/1, 4/21, 4/18 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 1-05-17.
Na ponlzszym rysunku zaprezentowan obszar zna du;qcy siew promlenlu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

AR AR an

zrédto: opracowanle Tabelaofert pl dziat analiz na podstaW|e mapy dostepnej w: http://www opens;creetmap org/

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCII
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e sgsiedztwo ul. Powsinskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sagsiedztwo ul. $w. Bonifacego,

e sgsiedztwo Cmentarza Czerniakowskiego,

e  bezposrednie sgsiedztwo CH Sadyba Best Mall,

e  sgsiedztwo stacji paliw Shell przy ul. Powsinskiej,

e sgsiedztwo Jeziorka Czerniakowskiego,

e  sgsiedztwo rodzinnych ogrodkéw dziatkowych, szczegblnie przy ul. Statkowskiego,

e sgsiedztwo Elektrocieptowni Siekierki i linii elektroenergetycznych (ok. 1,5 km od strony potudniowej od planowanej
inwestycji),

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 3z 32


http://www.arcgis.com/

e sasiedztwo terendéw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, rodzinnych ogrédkéw dziatkowych i terendw
niezabudowanych,

e sgsiedztwo szkot i przedszkoli, m.in. Szkoty Podstawowej Specjalnej nr 167, Szkoty Podstawowe nr 115, Przedszkola
nr 311, Zespotu Szkét nr 59, CX Liceum Ogodlnoksztatcgcego,

e sagsiedztwo Fortu IX Twierdzy Warszawa ,Czerniakéw”,
e sgsiedztwo Centrum Obstugi Administracji Rzadowej,

e sasiedztwo obiektéw sakralnych, m.in. Kosciota Swietego Antoniego Padewskiego i Kosciota pw. Swietego Jana z
Dukli przy ul. Czerniakowskiej,

e czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta strefa ochrony konserwatorskiej
KZ-C,

e teren inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

e czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren Jeziorka Czerniakowskiego oraz teren na potudnie i
wschdd od niego) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefstwo powodzi),

e |okalizacja pomnikdéw przyrody w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m. in. przy ul. Czyzewskiej, przy Jeziorku
Czerniakowskim),

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km znajduje sie na terenie rezerwatu przyrody ,Jeziorko Czerniakowskie” oraz na terenie
otuliny rezerwatu przyrody ,Jeziorko Czerniakowskie”

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadyby Pétnocnej - czes¢ pierwsza przyjetego uchwatg nr LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17
pazdziernika 2013 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr
LXXX11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata
nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,

e wydanymi decyzjami o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, decyzjami o zezwoleniu

na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o

ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu

lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach

zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALtEK EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia
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7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

ustala sie realizacje trasy tramwajowej od ul. Kasprzaka do Wilanowa m.in. wzdtuz ul. Jana Ill Sobieskiego docelowo
taczacg Wole, Ochote, Mokotéw i Wilandw,

ustala sie budowe lll linii metra wraz ze stacjami (zalezy od wyboru przebiegu wariantu Il etapu Ill linii metra),

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz: ul. Powsinskiej, ul. Augustéwki, ul. Romana Statkowskiego, ul.
Gotkowskiej, ul. Bernardynskiej, ul. Na Urzeczu,

budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy zastosowaniu
nowoczesnych materiatow i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawdw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla celéw
retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii nadziemnych, celem
zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki miasta i lepszego wykorzystania
istniejacych terendw,

dopuszczenie przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV na linie o napieciu 400 kV, wzglednie
na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

ustala sie likwidacje przewoddéw ttocznych sanitarnych biegngcych od ul. Czerniakowskiej, a nastepnie wzdtuz ul.
Bernardynskiej, ul. Gotkowskiej do ul. Augustowki,

ustala sie realizacje dwutorowej linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowego GPZ ,,EC Siekierki” wzdtuz ul.
Augustéwki i Wiertniczej w kierunku potudniowo-wschodnim,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do rejestru zabytkdow,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej KZ-C.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy dostepne jest pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

4.2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja, obowigzujg ustalenia

o$miu planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej - cze$¢ pierwsza,

Uchwata nr R LVI/1403/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Sadyby Pétnocnej - cze$é druga.

Uchwata nr XClI/2350/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto — Ogréd Sadyba czes¢ I.

Uchwata Nr 1X/162/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustéwki, czes¢ | — w rejonie ul. Antoniewska,

Uchwata Nr XV/349/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego.

Uchwata nr 883 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego Niskiego.

Uchwata Nr XCIV/2807/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Sikorskiego i Sobieskiego.
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8. Uchwata nr XXXIV/1020/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stegien.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji. Kolorem pomararnczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego,
kolorem z6ttym — obszary, dla ktérych plany zagospodarowania przestrzennego sa w trakcie opracowywania.

ke

S SN ~ KON .
zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej - cze$¢ pierwsza:
e ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,

e ustala sie realizacje ciggu pieszego (14 pj), taczacego ul. Konstancirska z ul. Powsinska,

e ustala sie realizacje dominanty wysokosciowej przy skrzyzowaniu ul. $w. Bonifacego z ul. Powsinska,

e  dopuszcza sie przebudowe ul. Jana Ill Sobieskiego w sposéb umozliwiajacy lokalizacje linii tramwajowej z przystankami,
e dopuszcza sie wydzielenie pasa dla srodkéw transportu zbiorowego (autobus, tramwaj) wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego,

e dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkdw w pierzejach ulic: Al. Witosa, Czerniakowska - Powsinska iJana Il
Sobieskiego,

e dopuszcza sie skablowanie napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV, biegnacej wzdtuz ul.
Idzikowskiego, a do tego czasu ustalenie strefy ochrony drugiego stopnia wzdtuz tej linii, ktdrg wyznaczono na rysunku
planu w odlegtosci poziomej 14,50 m od skrajnych przewodoéw elektrycznych w kazdg strone,

e na rysunku planu naniesiono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od muru zabytkowego cmentarza przy ul.
Powsinskiej (poza granicg planu),

e ustala sie ochrone i obowigzek pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej na terenach: zieleni urzadzonej (ZPp), zieleni
urzadzonej osiedlowej (ZPo) i zieleni z urzadzeniami sportu (ZS), przez jej zachowanie, pielegnacje, a w przypadkach
uzasadnionych wymiane, w szczegdlnosci utrzymanie istniejgcego drzewostanu,

e ustala sie ochrone istniejgcych nasadzen zieleni wysokiej i zieleni ozdobnej na terenach zabudowy (MW/U, MW, MWau,
ZP/MU, U, UN, UO, UP, US, ), przez jej zachowanie i pielegnacje, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sie obowigzek jej uzupetnienia po zakoriczeniu robdt budowlanych,

e ustala sie ochrone wod przez:

o obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendéw ulic oraz parkingéw do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw, szczegdlnie z terendw zieleni do ziemi
lub do lokalnych zbiornikéw wéd powierzchniowych,

o zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wdd powierzchniowych, a szczegdlnie podjecie dziatan
prowadzacych do utrzymania lustra wody i rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardyriska Woda,

o zapewnienie mozliwosci potaczenia fosy fortecznej Bernardyriska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy ul.
Idzikowskiego,

e ustala sie ochrone zieleni na terenach ulic przez:
o zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew, okreslonych na rysunku planu,

o ochrone zieleni na terenie ulic i placéw m.in. poprzez wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika
przestrzeni trawnikdéw o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m dla szpaleru drzew,

e ustala sie zasady zagospodarowania przestrzeni ciggu ,Traktu Krdlewskiego”, ktérego odcinek stanowi ul. Jana llI
Sobieskiego oraz pas terenowy sasiadujacy z tg ulica,

e ustala sie nadanie ulicy Jana Ill Sobieskiego charakteru zielonej alei,

e ustala sie, ze caty obszar planu znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego wodg w okresie stanu
alarmowego Wisty,

e ustala sie na obszarze planu zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

o wskazuje sie lokalizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych (ktadek) nad ul. Jana Ill Sobieskiego i Powsinskg, oznaczonych
symbolem graficznym i opisem w legendzie rysunku planu,

o wskazuje sie lokalizacje ktadki pieszej (mostka) ponad fosg Bernardyriska Woda na terenie B1 ZPp, oznaczonej symbolem
graficznym i opisem w legendzie rysunku planu,

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 7 z 32



e rezerwuje sie miejsca dla poprowadzenia wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: Wincentego
Witosa, Jana Il Sobieskiego i Czerniakowska — Powsinska,

e dopuszcza sie wydzielanie z jezdni ulic Jana Il Sobieskiego i Czerniakowska - Powsiriska paséw ruchu dla srodkéw
transportu zbiorowego, taksdwek i pojazdéw uprzywilejowanych,

e  dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcych parkingdw na poziomie terenu w miejscach oznaczonych na rysunku planu, na
parkingi wielopoziomowe, z mozliwoscig ich wyniesienia ponad poziom terenu nie wyzej niz 1,5 m, jezeli nie spowoduje
to utrudnien w ruchu pieszym i kotowym oraz nie bedzie kolidowato z istniejagca zabudowg,

e  zaleca sie realizacje parkingdw 2-poziomowych zagtebionych o pét poziomu w stosunku do poziomu terenu, obsadzenie
konstrukcji parkingdw zielenig lub ukrywanie ich za pokrytg zielenig skarpg ziemna,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci. Dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i
przytgczy, jesli nie kolidujg z projektowang zabudowg, obiektami budowlanymi lub zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie wprowadzanie sieci infrastruktury inzynieryjnej do kanatow zbiorczych i korytarzy technicznych, za
wyjatkiem grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojgcych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendw publicznych ruchu pieszego
dla sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i sieci elektroenergetycznych poza tymi terenami,
jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem,

e ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej biegnacej wzdtuz ul. Idzikowskiego.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sadyby Pétnocnej - czes¢ druga:

e  ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,

e  wprowadza sie obowigzek utrzymania szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

e wyznacza sie grupy zadrzewierh wymagajace utrzymania bgdz odtworzenia nowymi nasadzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu,

e  dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzei ulicy Powsinskiej, jako Scian izolujgcych akustycznie istniejaca i
nowg zabudowe,

e ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien i zieleni ozdobnej na terenach zabudowy (MW/U, MW, IK/M, UG) przez jej
zachowanie i pielegnacje, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia, na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
wprowadza sie obowigzek jej uzupetnienia po zakoriczeniu robét budowlanych,

e dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcych parkingdw na poziomie terenu na parkingi wielopoziomowe, jezeli nie
spowoduje to utrudnien w ruchu pieszym i kotowym oraz nie bedzie kolidowato z istniejaca zabudows,

e dopuszcza sie realizacje parkingdw 2-poziomowych zagtebionych o pét poziomu w stosunku do poziomu terenu,
obsadzenie konstrukcji parkingdw zielenig lub przekrycie skarpg ziemna z zielenig,

e dopuszcza sie prowadzanie infrastruktury technicznej w kanatach zbiorczych i korytarzach technicznych, za wyjatkiem
grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych,

e dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,
e  utrzymuje sie lokalizacje przepompowni $ciekdw sanitarnych ,Sadyba" wraz z budynkiem mieszkalnym na terenie 5 IK/M,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojacych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty kubaturowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto — Ogrod Sadyba czesé I:

e  ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,
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e wyznacza sie granice terenow zieleni o charakterze parkowym: terendw zieleni urzadzonej (ZP), terenu zieleni urzgdzonej
z dopuszczeniem ustug sportu i kultury (ZP(US/UK)) i terenu cmentarza (ZC),

e ustala sie zachowanie i ochrone historycznego uksztattowania terenu — nasypow i fos na terenie Fortu, w tym m. in.:
uczytelnienie narysow i profili watéw, przywrocenie pierwotnego ksztattu fosy, ochrone przebiegu i droznosci Fosy
Morszynskiej, odtworzenie przepustéw zasilajgcych fose taczacych obie czesci fosy pod ul. Powsirskg oraz pomiedzy fosg
a Jeziorkiem Czerniakowskim pod ul. Polanicka,

e ustala sie wzdtuz ulic: Bonifacego, Koronowskiej, Zakret, Okreznej, Morszynskiej, Oreznej, Klarysewskiej, Truskawieckiej,
Iwonickiej, Buskiej, Nateczowskiej, Kotobrzeskiej i Zdrojowej nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku
planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom; nakazuje sie wymiane drzew zagrazajacych
zyciu lub mieniu oraz chorych i zamierajgcych na nowe,

e  wyznacza sie pierzeje z parterami handlowymi, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

e ustala sie lokalizacje dominant wysokosciowych i miejsc lokalizacji punktéow charakterystycznych na obszarze
analizowanego planu,

e nakazuje sie lokalizacje, wzdtuz wyodrebnionych ciggéow komunikacyjnych i placéw, ustug w parterach budynkéw, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

e ustala sie zasady ksztattowania zieleni w miejscach publicznych oraz powigzania pomiedzy terenami zieleni,

e wyznacza sie miejsca lokalizacji elementéw matej architektury (pomniki, krzyze, kapliczki, rzezby), zgodnie z rysunkiem
planu,

e nakazuje sie objecie ochrong istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, w szczegdlnosci ochrone istniejgcego
wartosciowego drzewostanu — pojedynczych drzew lub ich skupisk i obsadzen ulic na terenach prywatnych i publicznych,

e dopuszcza sie wzbogacenie przestrzeni i nadanie jej cech indywidualnych poprzez opracowanie oraz dobér obiektow
matej architektury i elementdéw plastycznych - rzezby, fontanny, oczka wodne, itp.,

e  dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskéw w odlegtosci do 50 m od przystankéw komunikacji zbiorowej,

e ustala sig, ze ulice: Powsinska (101KD-GP), Jana Il Sobieskiego (102KD-G) i Nateczowska (103KD-Z)) stanowia powigzania
ponadlokalne w stosunku do obszaru planu,

e ustala sie, ze ulica Sw. Bonifacego (105KD-L) stanowi powigzanie lokalne, doprowadzajace ruch do projektowanego
zespotu,

e dopuszcza sie skrzyzowania ulic Powsirskiej (101KD-GP), Jana Il Sobieskiego (102KD-G), Sw. Bonifacego (105KD-L) i
Nateczowskiej (103KD-Z) z ulicami lokalnymi i dojazdowymi wytgcznie w miejscach wskazanych w rysunku planu,

e wskazuje sie na rysunku planu zespoty zabudowy jednorodzinnej potozone wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego oraz wzdtuz ul.
Nateczowskiej, dla ktorych dopuszcza sie przeksztatcenie terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w parterach, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej lub tereny ustug biurowych z
mozliwoscig zmiany parametrow zagospodarowania dziatki; przeksztatcenie moze nastgpi¢ wytgcznie réwnoczesnie dla
catego terenu i pod warunkiem zapewnienia stosownej ilosci miejsc parkingowych na dziatce objetej pozwoleniem na
budowe,

e dopuszcza sie lokalizacje linii tramwajowej w ciggu ulicy Jana Il Sobieskiego,

e  dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych oraz wielopoziomowych,

e ustala sie realizacje placow miejskich z parkingami i zielenig urzagdzong wzdtuz ul. Nateczowskiej,
e  dopuszcza sie lokalizacje stacji wypozyczania roweréw,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje,
budowe, przebudowe lub rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
miasta,

e dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
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e ustala sie realizacje sciezek rowerowych na terenie analizowanego planu,

e dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposdb, aby zminimalizowaé koszty usuwania mogacych
wystgpi¢ kolizji z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych wnetrzowych
stacji transformatorowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych i podziemnych lokalizowanych na terenie
dziatek inwestycyjnych lub na dziatkach wydzielonych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (WN) 110kV z
mozliwoscia modernizacji na warunkach nie powodujgcych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia i z zapewnieniem
docelowo mozliwosci jej skablowania, dopuszcza sie uzytkowanie i modernizacje istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych do czasu ich skablowania oraz ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustéwka, czes¢ | — w rejonie ul.
Antoniewska:

e ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na terenie analizowanego planu,
e ustala sie realizacje drdg zbiorczych, lokalnych i dojazdowych na terenie analizowanego planu,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej — 63 KD-D, biegnacej od ul. Augustéwka w kierunku pétnocno - zachodnim,

e  dopuszcza sie realizacje komunikacji tramwajowej wzdtuz ul. Augustowka,

e  ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,

e ustala sie realizacje kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia wzdtuz ul. Augustowka,

e  ustala sie wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz ul. Augustéwka,

e ustala sie powiekszenie ul. Augustéwka o 2 pasy ruchu,

e  ustala sie obowigzek zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéb uwzgledniajgcy koniecznos¢ zachowania istniejgcej
roslinnosci, tj. pojedynczych drzew, skupisk drzew i szpaleréw drzew,

e  dopuszczenie docelowego skablowania wszystkich linii wysokiego napiecia,

e  prowadzenie przewoddéw miejskiej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic lub w ciggach
wskazanych na rysunku planu oraz lokalizacje planowanych urzadzern infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

e zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie ich przebudowy w przypadku kolizji z
projektowang zabudowa, obiektami lub trasami komunikacyjnymi,

e  dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych,

e ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, dopuszczajac jednoczesnie

realizacje stacji wnetrzowych wolnostojacych oraz podziemnych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego:
e  ustala sie realizacje sciezek rowerowych na terenie analizowanego planu,
e ustala sie realizacje drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych na terenie analizowanego planu,
e ustala sie realizacje drogi lokalnej (4KD-L), faczacej ul. Wolicka z Czerniakowskg od ul. Antoniewskiej do ul. Wolickiej,
e ustala sie realizacje drog lokalnych (6KD-L i 11KD-L), tgczacych projektowana droge 4KD-L z ul. Bernardyniska,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej (5KD-L), taczacej projektowang droge 4KD-L z projektowang droga
6KD-L,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (21KD-D), biegngcej wzdtuz wschodniej granicy planu,
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e ustala sie realizacje drog dojazdowych (29KD-D i 28KD-D), faczacych projektowane drogi 5KD-L i 21KD-D,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (25KD-D), taczacej projektowang droge 4KD-L z projektowang drogg 29KD-D,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (26KD-D), taczacej projektowang droge 28KD-D z projektowang drogg 21KD-D,
e ustala sie realizacje placu miejskiego przy skrzyzowaniu projektowanych drég 28KD-D i 6KD-L,

e dopuszczenie na drogach dojazdowych i wewnetrznych ruchu uspokojonego,

e ustala sie obowigzek stosowania gtadkich nawierzchni na $ciezkach rowerowych,

e ustala sie zagospodarowanie lub rozbudowe ulic: Czerniakowska-Bis, Augustéwka, NowoBartycka, Antoniewska w sposéb
umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej, w tym budowe przystankéw autobusowych w rejonach miejsc
wskazanych w rysunku planu,

e ustala sie zagospodarowanie ulicy Czerniakowskiej- Bis, Nowo- Bartyckiej i ul. Augustowka w sposéb umozliwiajgcy
wprowadzenie linii tramwajowej, w tym przystankdéw w rejonach miejsc, wskazanych w rysunku planu,

e na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie zachowanie i realizacje: drég wewnetrznych i
dojazddw, parkingéw terenowych, chodnikdw, altan $mietnikowych, przytaczy do budynkow, hydroforni i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu ale niewymagajacych specjalnych wydzielen terenowych,

e ustala sie realizacje dominanty przestrzennej w srodkowej czesci opracowania na terenie A11.3U0,
e ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu, ktorego lokalizacje pokazano w informacjach planu,
e nakaz zachowania i ochrony istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e nakaz uwzgledniania koniecznosci okresowego zasilania Jeziorka Czerniakowskiego czystymi wodami, retencjonowanymi
na terenach oznaczonych symbolem IH/ZP oraz ZP i ZPW,

e nakaz ochrony przed hatasem zabudowy istniejgcej i projektowanej poprzez zapewnienie wifasciwego standardu
akustycznego przy zastosowaniu rozwigzan techniczno-funkcjonalnych, odpowiadajgcym dopuszczalnym poziomom
hatasu okreslonym przepisami odrebnymi,

e caty teren objety planem potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, tj. na terenach narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, jak réwniez w obszarze doliny Wisty, na
ktérym moze wystgpi¢ okresowe podniesienie poziomu wéd gruntowych przy wysokich stanach waéd rzeki. Okolicznosci te
nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu,

e ustala sie prowadzenie przewodéw miejskiej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic lub w ciggach
wskazanych na rysunku planu oraz lokalizacje planowanych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic, a w przypadku gdy jest to niemozliwe - dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej poza tymi terenami, taki sposéb, aby nie kolidowaty one z zabudowg i zagospodarowaniem terenu i zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e ustala sie dopuszczenie realizacji instalacji i urzadzen na potrzeby uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka
Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach urbanizowanych, przewidzianych do zabudowy i
zagospodarowania, wyprzedzajgco do realizacji zabudowy,

o dla systemdw infrastruktury technicznej ustala sie dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych,

e ustala sie nakaz uwzglednienia przebiegdw projektowanych i istniejgcych szpaleréw drzew w ciggach wskazanych na
rysunku planu,

e ustala sie nakaz lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, placéw
publicznych, parkingdw publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z
projektowanymi oraz istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,

e ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewoddw rozbiorczych, zasilanych z magistrali w ul. Powsinskiej i Czerniakowskiej,
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ustala sie prowadzenie tras wodociggdw poza jezdnia,

ustala sie dopuszczenie wykonywania uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich wytgcznie na potrzeby punktéw
czerpalnych,

ustala sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych pompowni Sciekéw, w tym w miejscach wskazanych na rysunku
planu,

dopuszczenie realizacji miejskiej sieci chtodu na potrzeby klimatyzacji,

ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, z dopuszczeniem realizacji stacji
wnetrzowych wolnostojacych oraz podziemnych,

ustala sie nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

ustala sie skablowanie i przetozenie odcinka dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji EC Siekierki - Goctaw/Siekierki -
Miedzylesie w okresie nie dtuzszym niz 30 lat na odcinku od granicy obszaru objetego planem przy EC Siekierki do nowego
stupa kablowego, w sgsiedztwie stupa kraricowego sekcji wislanej, znajdujgcego sie na terenie 7 US/U-K, zgodnie z
rysunkiem planu; skrzyzowanie przysztych linii kablowych 110kV z terenem przeznaczonym pod budowe ulicy
Czerniakowskiej- Bis nalezy wykonac gtebokim przewiertem w sposdb niekolidujacy z przysztg budows,

ustala sie budowe elektroenergetycznych linii kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego Niskiego:

ustala sie, ze architektura zabudowy musi harmonizowac z otoczeniem sgsiedztwa terendw Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i terenéw ochrony zabytkowego zespotu patacowego,

nowe dziatania inwestycyjne na adaptowanych, istniejgcych dziatkach oraz realizowanych na podstawie prawomocnych
decyzji - okreslajg ustalenia, zasady i warunki planu,

ustala sie koniecznos$¢ ochrony istniejacych drzew i grup drzew o bardzo cennych walorach. Ustala sie do objecia ochrong
w formie pomnikdw przyrody oraz do bezwzglednego zachowania drzewa i grupy drzew o cennych walorach,

utrzymanie w ulicach rezerwy terenowe] zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy sieci cieplnej, wodociggu rozbiorczego,
kanalizacji (jeden kanat sanitarny i jeden kanat deszczowy) gazociagu, kabli elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdniami),

dopuszczalno$¢ przebudowy (przetozenia) sieci rozbiorczych (drugorzednych) oraz sieci kablowych przy spetnieniu
okreslonych przez dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych,

odbiornikiem $ciekdw sanitarnych ustala sie uktad istniejagcego kolektora $ciekowego d 1,40m w ul. Powsiriskiej oraz uktad
projektowanego kolektora "Wilanowskiego" d 1,00m w ul. Obornickiej, Biedronki, tuczniczej do Oczyszczalni Potudnie,

ustala sie w ul. Wiertniczej przebieg (tranzytowej dla Wilanowa Niskiego) magistrali 2 x Dn 900 tzw. Potudniowej — Bis,
ustala sie zasade gazyfikacji osiedla gazem sredniopreznym,

ustala sie zachowanie trasy istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej znaczenia podstawowego pracujacej na
napieciu 110kV relacji EC Siekierki - RPZ "Stegny", dopuszczajgc w przysztosci jej skablowanie.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Sikorskiego
i Sobieskiego:

ustala sie realizacje dominanty wysokosciowej przy skrzyzowaniu ul. Jana Ill Sobieskiego i al. gen. W. Sikorskiego,

wyznacza sie istniejgce i projektowane szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic,
placéw i miejsc publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie lokalizacje lokali ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, w tym zachowanie istniejgcych lokali
ustugowych; wyznaczone lokale ustugowe powinny by¢ dostepne bezposrednio od strony ulicy lub placu,

wyznacza sie osie kompozycyjne i widokowe oraz otwarcia widokowe,
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e ustala sie ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone istniejgcego

wartosciowego drzewostanu,
e ustala sie nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe,

e ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni terendéw biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

e  dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodkdw dziatkowych do czasu realizacji terenu zieleni urzgdzonej,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na
rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew
chorych i zamierajgcych na nowe, w tym na gatunki bardziej wartosciowe przyrodniczo,

e ustala sie wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, dla
szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa; dopuszcza sie
stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemdéw nawadniajgcych lub napowietrzajgcych, barierek ochronnych
o wysokosci nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika,

e w zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulic: al. Wincentego Witosa, al. gen. Wtadystawa
Sikorskiego i Jana Ill Sobieskiego ustala sie przy przebudowie ulic istniejgcych, wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez wymiane
nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany w organizacji
ruchu,

e przy budowie nowych linii tramwajowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego
ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (drég publicznych) (KD), ulic
(drég publicznych) — alej pieszych (KDD-P), ulic (drég publicznych) — alej pieszo — jezdnych (KDD-Pj), ulic (drdg
publicznych) — placéw miejskich (KDD—-PM), tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,

e ustala sie dwupoziomowe skrzyzowanie ciggu ulic Al. Wincentego Witosa i Al. Gen. Wiadystawa Sikorskiego z Al. Jana Il
Sobieskiego (Trakt Krélewski) poprzez realizacje ciggu ulic Al. Wincentego Witosa i Al. Gen. Wtadystawa Sikorskiego w
tunelu pod Al. Jana Il Sobieskiego oraz dwupoziomowe skrzyzowanie Al. Gen. Wtadystawa Sikorskiego z ul. Bonifacego,

e  ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,

e ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowg zagospodarowanie ulicy Jana Il
Sobieskiego (1 KDG i 1 KDG) w sposéb umozliwiajacy budowe nowej linii tramwajowej,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych), dréog wewnetrznych, ulic (drog
publicznych) — alej pieszo — jezdnych, ulic (drég publicznych) — alei pieszych oraz placéw miejskich dla istniejgcych,
remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo realizowanych sieci i przytaczy uzbrojenia terenu;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i przytaczy infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastgpi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

e ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci kanalizacyjnej i przykanalikéw do projektowanej, modernizowanej zabudowy i
obiektéw przewidzianych w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) (KD), ulic
(drég publicznych) — alej pieszych (KDD-P), ulic (drég publicznych) — alej pieszo — jezdnych (KDD-Pj), ulic (drég
publicznych) — placéw miejskich (KDD-PM) i terendéw drég wewnetrznych (KDw) o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stegien:

e  ustala sie przebudowe ulicy Jana Ill Sobieskiego w sposéb umozliwiajgcy lokalizacje linii tramwajowej z przystankami,
e dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego w ulicy Jana Il Sobieskiego w pasie dzielgcym miedzy jezdniami,

e ustala sie wprowadzenie 2 szpaleréw drzew wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego, ustala sie zagospodarowanie ulicy Sobieskiego
jako zielona alei wysadzanej szpalerami drzew,

e ustala sie realizacje drég rowerowych na obszarze analizowanego planu,

e wyznacza sie pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu. W wyznaczonych pierzejach ustala sie obowigzek lokalizacji
ogdlnodostepnych lokali ustugowych, dostepnych bezposrednio od strony ulicy lub placu, w parterach istniejgcych lub
projektowanych budynkdw,

e ustala sie ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej na terenach: zieleni urzadzonej (ZP), zieleni
urzadzonej - ogroddw jordanowskich (ZPj) i zieleni urzadzonej osiedlowej (ZPo), a w szczegdlnosci ochrone i uzupetnienie
istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew, okreslonych na rysunku planu,

e dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzei ulic, stanowiacych izolacje akustyczng dla istniejgcej zabudowy
wewnatrz osiedla, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

e ustala sie renowacje akustyczng budynkéw istniejgcych, na przyktad poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji,

e  dopuszcza sie przebudowe i urzadzenie przestrzeni Traktu Krélewskiego,

e wyznacza sie obszar potencjalnego zagrozenia powodzig, spowodowanego zalewem wodg stuletnig lub woda stanu
alarmowego Wisty obejmujgcy wszystkie tereny objete planem,

e  dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury na terenach drég publicznych (KD), ciggdw pieszo-jezdnych (KPj),
placéw miejskich (KP-P), ciggdw pieszych (KP) oraz na terenach zieleni,

e ustala sie wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingdw samochodowych miejsc postojowych (stojakéw) dla

rowerow,

e ustala sie zagospodarowanie ulic — drég publicznych: ul. Jana Ill Sobieskiego, ul. Sw. Bonifacego, ul. Nateczowskiej w
sposéb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe,

e dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejacej petli autobusowej na terenie ul. Sw. Bonifacego (1KDZ) - przed
kosciotem. Dopuszcza sie przeniesienie istniejgcej petli autobusowej poza obszar planu,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci. Dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i
przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, ulic wewnetrznych, ciggédw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz placéw dla: istniejgcych, remontowanych, przebudowywanych, remontowanych i nowo- realizowanych:
wodociggdéw, gazociggow, kabli elektroenergetycznych i kabli oswietlenia ulicznego, kanalizacji telefonicznej oraz
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, ulic wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz placéw,

e  dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia terenu,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojacych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e  ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej.

4.3. Wydane decyzje srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od lipca 2015 roku dla terendw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje Srodowiskowe:
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4.4.

Decyzja nr 278/05/2017 z 10 marca 2017 r. znak OS-IV-U11.6220.104.2016.SPA ustalajgca $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa w Warszawie
na odcinku od al. Niepodlegtoéci do Wilanowa Zachodniego w Dzielnicach Mokotéw, Wilanéw i Srédmiescie m.st.
Warszawy, na wniosek spotki Tramwaje Warszawskie Sp. z 0.0., ztozony 15 lipca 2016 r.

Decyzja nr 612/05$/2017 z 31 maja 2017 r. znak OS-IV-UI1.6220.154.2016.5PA o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia pn. ,budowa garazu
podziemnego pod budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z funkcja ustugowa w parterze” na dziatce ew. nr 6i 10 obreb
1-05-15, przy Al. gen. W. Sikorskiego i ul. Mangalia w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na wniosek spétki Polskie
Projekty Inwestycyjne SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYINA, ztozony 2
listopada 2016 r.

Decyzja nr 1411/05/2017 z 1 grudnia 2017 r. znak: 0$-IV-U1.6220.58.2015.KKO o $rodowiskowych uwarunkowaniach
ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego z lokalem uzytkowym na dz. ew. nr 11, obreb 1-05-26 przy ul. Santockiej w Dzielnicy Mokotdw m.st.
Warszawy, na wniosek PAM 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z 7 sierpnia 2015 r.

Decyzja nr 1596/05/2017 z 29 grudnia 2017 r. znak: OS-1V-UI1.6220.149.2016.10S o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgca warunki korzystania
ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i
infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 3/4 obreb 1-05-15, przy ul. Mangalia 2 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na
whniosek Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0. ztozony 26 pazdziernika 2016 r.

Decyzja nr 420/05/2018 z 23 lipca 2018 r. znak: O$-IV-UI1.6220.130.2016.NMA, ustalajgca érodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia polegajacego na przebudowie kanatu podziemnego tgczacego zbiornik wodny Bernardynska
Woda z Kanatem Sieleckim, na odcinku od studni S1 do studni S4 (likwidacja istniejacego odcinka kanatu na dz. ew. nr
27/1i27/2 obreb 1-03-12 o dtugosci 95 m i budowa odcinka o dtugosci 122,5 m na dz. ew. nr 27/1, 27/2 i 21/2 obreb 1-
03-12) oraz budowie zastawki kanatowej na doptywie kanatu DN 800 do Kanatu Sieleckiego na dz. ew. nr 13/6, obreb 1-
03-12 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na wniosek spotki A23 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ztozony 16
wrzesnia 2016 r.

Decyzja nr 394/05/2022 z 11 lipca 2022 r. znak: 0S-IV-UII.6220.122.2021.JKO o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgcej warunki korzystania
ze srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zabudowy wielorodzinnej z garazem podziemnym i ustugami
w parterze, wraz z towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na dz. ew. Nr 15, obreb 1-05-15, przy ul.
Mangalia w Dzielnicy Mokotédw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 481/0$/2022 z 25 sierpnia 2022 r. znak: OS-1V-UI1.6220.122.2021.JKO umarzajaca postepowanie w sprawie
uzupetnienia decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 394/0$/2022 z 11 lipca 2022 r. znak 0S$-IV-UI1.6220.122.2021.JKO o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy wielorodzinnej z garazem
podziemnym i ustugami w parterze, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na dz. ew. nr 15,
obreb 1-05-15, przy ul. Mangalia w Dzielnicy Mokotdw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/D$/2024 z 4 czerwca 2024 r. znak: UD-IV-W0S$-B.6220.97.2022.JMY o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie
magistrali wodociggowej Dn 400 w rejonie ul. Augustéwka na odcinku od ul. Antoniewskiej do ul. Powsinskiej na terenie
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy oraz Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy na dziatkach o numerach ewidencyjnych: dz.
ewid. nr 1 z obrebu 1-05-08; dz. ewid. nr 13/1, 13/2, 13/3, 2 z obrebu 1-05-06; dz. ewid. nr 51, 50/1, 50/2, 53 z obrebu 1-
05-21; dz. ewid. nr 25/10, 25/3, 25/4, 25/5, 24, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9, 25/1, 27/1, 27/2, 38, 39, 26, 40 z obrebu 1-05-26;
dz. ewid. nr 146, 145, 137, 147, 144, 136, 138, 139, 140, 142, 135, 141, 60, 143 z obrebu 1-05-25; dz. ewid. nr 2/1, 1/5,
1/6, 1/3 z obrebu 1-05-14; dz. ewid. nr 2, 5, 10, 11 z obrebu 1-05-27; dz. ewid. nr 205/1, 206 z obrebu 1-05-34; dz. ewid.
nr 5/3 z obrebu 1-05-33.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowe] inwestycji,

dla ktérych od grudnia 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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4.5.

Decyzja nr 2/CP/MOK/2023 z dnia 16 marca 2023 r. umarzajgca postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajagcego na budowie separatora na odptywie wdd opadowych i roztopowych dla kanatu "W", na
dziatce ew. nr 138 obr. 1-05-25 przy ul. Augustéwka w Dzielnicy Mokotow m. s.t Warszawy.

Decyzja nr 7/CP/MOK/2023 z dnia 25 maja 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie linii kablowej $redniego napiecia, na dziatkach ew. nr 268/1, 333, ob. 1-05-32, dziatkach ew. nr 60, 127, 131, 134,
135, 136, 137, 138, 144, ob. 1-05-25, dziatkach ew. nr 26, 27/2, ob. 1-05-26 przy ul. Powsiriskiej i ul. Augustéwka w
Dzielnicy Mokotéw m. s.t Warszawy.

Decyzja nr 4/MOK/CP/2024 z dnia 29 stycznia 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie sieci wodociggowej, na dziatkach ew.nr 60, 135, 136, 137, 139, 140 ob. 1-05-25, dziatkach ew.nr 26, 27/2 ob. 1-
05-26 przy ul. Augustowka w Dzielnicy Mokotéw m. s.t Warszawy.

Decyzja nr 8/MOK/CP/2024 z dnia 17 maja 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie podziemnej linii kablowej SN 15 kV, na dziatce ew. nr 140 ob. 1-05-25 przy ul. Augustéwka w Dzielnicy Mokotéw
m. s.t Warszawy.

Decyzja nr 9/MOK/CP/2024 z dnia 5 lipca 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie elektroenergetycznej sieci kablowej SN 15 kV i sieci kablowej nn 0,4 kV, na dz.ew.nr 29, 116, 136, 137 ob. 0525,
dz.ew.nr 26 ob. 0526, przy ul. Augustowka w Dzielnicy Mokotow m. st. Warszawy.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
Decyzja nr 1/MOK/ZRID/2024 z dnia 15 stycznia 2024 r. zezwalajgca na realizacje inwestycji drogowe] polegajacej na:

budowie (rozbudowie) ulicy Kostrzyniskiej na odcinku od ul. Zawodzie do ul. Biechowskiej, oznaczonej w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Augustowka cz. | — rejon ul. Antoniewskiej symbolem 56 KD-D wraz z
odwodnieniem jezdni, obustronnym chodnikiem, oswietleniem, zjazdami do istniejgcej i projektowanej zabudowy,
zielenig miejskg oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz zlokalizowang w drodze infrastrukturg
techniczng, na nieruchomosciach obejmujgcych dziatki z obrebu 10520: czes¢ dziatki ew. nr 6 (wg mapy podziatowe;j
projektowane dziatki ew. nr 6/1 i 6/2); czes¢ dziatki ew. nr 7/2 (wg mapy podziatowe] projektowane dziatki ew. nr 7/5
,7/6, 7/7 17/8); cze$¢ dziatki ew. nr 8/1 (wg mapy podziatowej projektowana dziatka ew. nr 8/5); cze$¢ dziatki ew. nr 8/2
(wg mapy podziatowej projektowana dziatka ew. nr 8/7); cze$¢ dziatki ew. nr 8/3 (wg mapy podziatowe]j projektowana
dziatka ew. nr 8/9); czes¢ dziatki ew. nr 9 (wg mapy podziatowe] projektowane dziatki ew. nr 9/1 i 9/2); cze$¢ dziatki ew.
nr 11 (wg mapy podziatowej projektowane dziatki ew. nr 11/1, 11/2 i 11/3), dziatki z obrebu 10521: czeé¢ dziatki ew. nr 19
(wg mapy podziatowej projektowana dziatka ew. nr 19/2); cze$¢ dziatki ew. nr 20 (wg mapy podziatowej projektowane
dziatki ew. nr 20/1 i 20/2); cze$¢ dziatki ew. nr 21/1 (wg mapy podziatowej projektowane dziatki ew. nr 21/4, 21/5 i 21/6);
cze$é dziatki ew. nr 21/3, czes¢ dziatki ew. nr 32 (wg mapy podziatowej projektowana dziatka ew. nr 32/2); cze$é dziatki
ew. nr 34 (wg mapy podziatowej projektowane dziatki ew. nr 34/1 i 34/2); czes¢ dziatki ew. nr 35 (wg mapy podziatowej
projektowana dziatka ew. nr 35/2); czes$¢ dziatki ew. nr 36 (wg mapy podziatowe] projektowana dziatka ew. nr 36/5);
cze$é dziatki ew. nr 37 (wg mapy podziatowej projektowana dziatka ew. nr 37/5); cze$¢ dziatki ew. nr 42 (wg mapy
podziatowej projektowane dziatki ew. nr 42/1, 42/2 i 42/3); cze$¢ dziatki ew. nr 46 (wg mapy podziatowej projektowana
dziatka ew. nr 46/2) oraz cze$¢ dziatki ew. nr 22 z obrebu 10526 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 190/SPEC/2023 z dnia 6 listopada 2023 r., znak: WI-1.7821.1.1.2022.AK(AT)
odmawiajaca stwierdzenia niewaznosci decyzji Prezydenta m.st. Warszawy Nr 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11
sierpnia 2022 r., znak: AMIL.6740.24.2021.GSAw czesci dot. ,,rozbudowy drogi publicznej ul. Rakowieckiej na odcinku od
skrzyzowania Opoczyniskiej do skrzyzowania z ul. Putawskg (odcinek D1) w fragmencie obejmujacym sgsiedztwo dziatki nr
8 w obrebie 1-01-03 (adres budynku ,, A” ul. Rakowiecka 24").

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 139/SPEC/2023 z dnia 11 sierpnia 2023 r. , znak: WII.7821.1.1.2022.AK(AT)
umarzajagca postepowanie w sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji Prezydenta m.st. Warszawy Nr
172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., znak: AM-IL.6740.24.2021.GSA,

Postanowienie nr 68/SRD/MOK/WIL/IL/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. prostujace oczywista omytke pisarskg zawartg w
decyzji 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. wydanej z up. Prezydenta m. st. w sprawie zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na ,Rozbudowie drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Opoczynska do skrzyzowania z ul. Putawska (odcinek D1); rozbudowie i przebudowie drég publicznych
w ciggu ulic Goworka - Spacerowa - Belwederska na odcinku od skrzyzowania z ul. Putawsky do skrzyzowania z ul.
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Sutkowicka oraz ul. Putawskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej (odcinek D2);
rozbudowie i przebudowie drdg publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana Ill Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania z
ul. Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawieckg wraz z rozbudowg ul. Idzikowskiego (odcinek D4);
rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Ill Sobieskiego do skrzyzowania z
ul. Czarnomorska/Srédziemnomorska (odcinek D5); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Jana IlI
Sobieskiego - Rzeczypospolitej na odcinku od skrzyzowania z ul. Truskawiecka do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek
E1); w zwigzku z przebudowg i rozbudowg uktadu drogowo-torowego wraz z budowg i przebudowg trasy tramwajowej w
ramach przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od
al. Niepodlegtosci do ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul. Branickiego".

e  Postanowienie nr 541/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 6 pazdziernika 2022 r. prostujace oczywistg omytke pisarskg zawartg
w decyzji 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. wydanej z up. Prezydenta m. st. Warszawy w zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: ,Rozbudowie drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Opoczyriskg do skrzyzowania z ul. Putawska (odcinek D1); rozbudowie i przebudowie drég publicznych
w ciggu ulic Goworka - Spacerowa - Belwederska na odcinku od skrzyzowania z ul. Putawskg do skrzyzowania z ul.
Sutkowicka oraz ul. Putawskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej (odcinek D2);
rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana 1l Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania z
ul. Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawiecka wraz z rozbudowg ul. Idzikowskiego (odcinek D4);
rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Ill Sobieskiego do skrzyzowania z
ul. Czarnomorska/Srédziemnomorska (odcinek D5); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Jana I
Sobieskiego - Rzeczypospolitej na odcinku od skrzyzowania z ul. Truskawieckg do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek
E1); w zwigzku z przebudowg i rozbudowa uktadu drogowo-torowego wraz z budowg i przebudowg trasy tramwajowej w
ramach przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od
al. Niepodlegtosci do ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul. Branickiego".

e Decyzja nr 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na:

o ,Rozbudowie drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Opoczyriska do skrzyzowania
z ul. Putawska (odcinek D1);

o rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Goworka - Spacerowa - Belwederska na odcinku od
skrzyzowania z ul. Putawska do skrzyzowania z ul. Sutkowicka oraz ul. Putawskiej na odcinku od skrzyzowania z
ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej (odcinek D2);

o rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana Ill Sobieskiego na odcinku od
skrzyzowania z ul. Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawiecka wraz z rozbudowa ul.
Idzikowskiego (odcinek D4);

o rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Il Sobieskiego do
skrzyzowania z ul. Czarnomorska/ Srédziemnomorska (odcinek D5);

o rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Jana Il Sobieskiego - Rzeczypospolitej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Truskawiecka do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek E1);

w zwigzku z przebudowa i rozbudowa ukfadu drogowo-torowego wraz z budowga i przebudowa trasy tramwajowej w
ramach przedsiewziecia pod nazwg ,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od al.
Niepodlegtoéci do ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul. Branickiego"

4.6. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg w Biuletynie Informacji
Publicznej m. st. Warszawy. Od grudnia 2021 roku wydano nastepujace decyzje:

e el data decyzji opis inwestycji

zabudowy

stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 191/WZ/MOK/2017

. . . - . ul. Stawkowska
ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na

132/WZ/MOK/2021 10.12.2021
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nr decyzji o warunkach

data decyzji

opis inwestycji

zabudowy

budowie wolnostojacego domu mieszkalnego
jednorodzinnego i zbiornika bezodptywowego

ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na

25/WZ/MOK/2022 24.03.2022 budowie budynku handlowo- ustugowego ul. Ojcowska 11
ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na .
35/Wz/MOK/2022  22.04.2022 budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z ul. Ojcowska 11, 114,
. . ul. Powsinska 12
infrastrukturg techniczna
ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
36/WZ/MOK/2022  22.04.2022  Pudowie 3-kondygnacyjnego budynku ustugowego (ustugi ul. Powsiriska 8, 8A
medyczne) wraz z parkingiem, czescig podziemnga oraz
instalacja i przytgczem gazowym
ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
52/WZ/MOK/2022  15.06.2022 Preebudowie orazrozbudowie budynku mieszkainego ul. Zdrojowa 18
jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na cele mieszkalne
przeniesienie decyzji nr 25/WZ/MOK/2022 z dnia
24.03.2022r. ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji ul. Ojcowska 11, 11A,
7/WZ/MOK/2022 1.08.2022 .
67/WZ/MOK/20 01.08.20 polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego na ul. Powsinska 12
rzecz Plac Bernardynski Sp. z 0.0.
przeniesienie decyzji nr 35/WZ/MOK/2022 z dnia
22.04.2022r. ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji ul. Ojcowska 11, 11A,
69/Wz/MOK/2022 09.08.2022 polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego na ul. Powsinska 12
rzecz Plac Bernardynski Sp. z 0.0.
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 97/MOK/11 o wz
104/MOK/22 19.08.2022 dotyczy zabudowy ustugowo-biurowej z garazami ul. Czerniakowska
podziemnymi
legalizacja budowy nosnika reklamowego w postaci ekranu
54/WZ/MOK/2023 04.09.2023 Swietlnego L'ED mocowanego do s.Iupa utW|ersz)nego w ul. Powsinska 8
fundamencie betonowym ustawionym na powierzchni
gruntu zrealizowanego w warunkach samowoli budowlanej
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 145/MOK/09 o
143/MOK/23 01.12.2023 Yvarunk?ch zabudowy dothz.y budowy. osw;dla ul. Augustowka,
mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinnej oraz ul. Santocka
zabudowie wielorodzinnej
- - PR T nr 72/MOK
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr ./ o] (09 o ul. Augustowka,
144/MOK/23 01.12.2023  warunkach zabudowy dotyczy budowy mieszkaniowego w
L L L o ul. Santocka
zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowie wielorodzinnej
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 201/MOK/08 o
145/MOK/23 01.12.2023 \.Narunkfa\ch zabudowy dotycz'y budowy' 05|e.3dla ul. Augustowka,
mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinnej oraz ul. Santocka
zabudowie wielorodzinnej
23/MOK/WZ/2024/U  16.04.2024 budowa nosnika reklamowego w postaci dwoch ul. Okrezna, ul. Powsiriska
podswietlanych od wewnatrz tablic
32/MOK/WZ/2025 16.05.2025 budowa pomostu ptywajacego

Jeziorko Czerniakowskie

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na obszarze wystgpienia

powodzi — raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na

500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Teren inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w

Warszawie.

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren Jeziorka Czerniakowskiego oraz teren na potudnie i wschéd od

niego) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiernstwo powodzi).
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100 METROW
OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Mokotdw, przy ul. Powsinskiej,
na dziatkach ewidencyjnych nr 10/4, 10/1, 7/1, 4/1, 4/21, 4/18 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 1-05-17. Ponizej
zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby
Pétnocnej - cze$¢ pierwsza, przyjety uchwatg nr LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013
r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocne;j - czes¢ pierwsza

e E3 MW/U - Tereny mieszkaniowo-ustugowe

o przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne w potaczeniu z ustugami dla ludnosci i pracy
biurowej, lokalizowane facznie w jednym budynku, z tym, ze ustugi sytuowac nalezy w dwdch dolnych
kondygnacjach, zwtaszcza ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 200 mkw., stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej i pocztowej, lokali biurowych i administracji do 100 mkw. oraz
opieki nad dzieémi, nie oddziatujgcych negatywnie na funkcje mieszkaniowsa,

o przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, drobnego rzemiosta ustugowego, kultury, oswiaty,
indywidualnej rekreacji, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytgcza do budynkow (zakazuje sie
lokalizowania funkcji innych niz okreslone powyzej, zwtaszcza: obiektéw produkcyjno-magazynowych oraz ustug
wielkopowierzchniowych i urzadzen uciazliwych, ktérych oddziatywanie na bezposrednie sasiedztwo wykracza
poza granice dziatki na ktdorej sg usytuowane, w szczegdlnosci stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni, a rowniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokalizowania budynkéw i
obiektdw tymczasowych, z tym, ze dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych budynkéw i obiektéw
tymczasowych, z wytgczeniem ich rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na ucigzliwszy niz
obecnie),

o dziatki ewidencyjne nr: 10/4, 10/1, 7/1, 4/1, 4/21 (cz.), 4/18 (cz.) z obrebu 1-05-17,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. — brak ustaler w planie, maks. — 3,0
o maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy — 37 m (11 kondygnacji),

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji,
obstugi finansowej - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw; 2) dla
budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci
albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i 3 - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkdéw lub lokali; 3) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen; 4) dla budynkéw
ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 ucznidéw; 5) dla budynkéw
ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 10 gabinetéw lekarskich; 6)
dla budynkéw i pomieszczern mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs szkolnych,
doméw studenckich, domoéw opieki spotecznej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 tézek; 7) dla
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczenn mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania.

e 14 pj - Tereny komunikacji pieszej z dopuszczeniem ruchu samochodowego

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 19 z 32



(¢]

przeznaczenie podstawowe: cigg ruchu pieszego z urzadzeniami technicznych zwigzanymi z oswietleniem i
odwodnieniem terenu,

przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa - dojazdy do terendw i obiekty infrastruktury technicznej oraz
przytacza do budynkdéw (zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone powyzej, zwtaszcza: miejsc
postojowych dla samochoddw, zabudowy, tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjgtkiem
ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenu),

dziatki ewidencyjne nr: 4/21 (cz.), 4/18 (cz.) z obrebu 1-05-17,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez poniisze zapisy obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

e Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

(¢]

ustala sie, ze obszar objety planem znajduje sie w strefie mieszkalno-ustugowej miasta; obszar ten zalicza sie do
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, na ktdrym poziom hatasu nie moze przekraczaé
wartosci wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych; w obszarze tym funkcja podstawowg jest
mieszkalnictwo facznie z ustugami dla ludnosci z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych i technicznych nie
kolidujacych z funkcja podstawowg,

na rysunku planu wskazano lokalizacje dominanty wysokosciowe do 40 m, 12 kondygnacji (w tym na terenie
przedmiotowej inwestycji),

ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw oraz urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancédw, w tym inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego rozwigzania,

ustala sie nakaz ograniczenia do granic wtasnej dziatki ucigzliwosci wywotywanych przez istniejgce obiekty lub
prowadzong dziatalnosé,

ustala sie ochrone powietrza przez ograniczenie emisji substancji szkodliwych, a w szczegdlnosci: a) przez zakaz
lokalizowania ustug ucigzliwych dla otoczenia, b) przez zachowanie i wzmocnienie biologiczne istniejacego
ukfadu terendw otwartych i zieleni, umozliwiajacych przewietrzanie obszaru,

ustala sie obowigzek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosé
akustyczna dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkach potozonych wzdtuz ulic Al. Witosa, Czerniakowska -
Powsinska i Jana Ill Sobieskiego, w szczegdlnosci projektowania przegrdd o wysokiej izolacyjnosci w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic wymienionych powyzej, jako Scian izolujacych
akustycznie istniejgcg zabudowa wystepujaca wewnatrz osiedli,

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdéw istniejgcych, miedzy innymi przez wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz akustycznego zabezpieczania elewacji; zakaz realizacji obiektow
wymagajacych ustanowienia wokét nich stref ograniczonego uzytkowania, jesli ich zasieg wykraczatby poza
granice wtasnej dziatki,

na rysunku planu naniesiono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od muru zabytkowego cmentarza przy
ul. Powsinskiej (poza granicg planu); w strefie tej nie dopuszcza sie pobierania wéd wgtebnych, a takze
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia oraz produkcji i sktadéw zywnosci,
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Whprowadza sie lokalne zasady ochrony przyrody, ktére obejmuja nastepujace ustalenia:

o ochrone istniejagcych nasadzen zieleni wysokiej i zieleni ozdobnej na terenach zabudowy (MW/U, MW, MWu,
ZP/MU, U, UN, UO, UP, US), przez jej zachowanie i pielegnacje, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sie obowigzek jej uzupetnienia po zakonczeniu robdt
budowlanych,

o ochrone wdd przez: a) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic oraz parkingdw
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych
terendw, szczegdlnie z terendw zieleni do ziemi lub do lokalnych zbiornikéw wdd powierzchniowych, c)
zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wodd powierzchniowych, a szczegdlnie podjecie dziatan
prowadzacych do utrzymania lustra wody i rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardynska Woda, d) zapewnié
mozliwosc¢ potaczenia fosy fortecznej Bernardyriska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy ul. Idzikowskiego,

o ochrone srodowiska przez ustalenie minimalnych procentowych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej
dla wyodrebnianych terenéw i dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz zakaz zmiany i zubozenia
gatunkowego istniejgcych drzew i krzewdw, za wyjatkiem niezbednych dziatan pielegnacyjnych, porzgdkowych i
bezpieczenstwa, a takze dopuszczonych ustaleniami planu dziatan inwestycyjnych.

Whprowadza sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego, ktére obejmujg nastepujace ustalenia:

o ochrone kompozycji urbanistycznej osiedli mieszkaniowych w granicach jednostek urbanistycznych, za
wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu zmian w ciggu zabudowy wzdtuz ul. Jana Ill Sobieskiego, przez: a)
zakaz rdznicowania formy architektonicznej budynkéw, zwtaszcza nadbudowywania istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i zwiekszania w nich liczby lokali mieszkalnych, b) utrzymanie przedogrédkéw przylegajacych do
mieszkan w parterach budynkéw o wysokosci do V kondygnacji.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig — Ustala sie, ze caty obszar planu znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego wodg w
okresie stanu alarmowego Wisty. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodziowe, o ktdrym mowa powyzej, a szczegdlnie zakazuje sie: 1) lokalizowania (lub
rozbudowy) obiektéw i zaktadéw wykorzystujacych lub magazynujacych substancje niebezpieczne, zwtaszcza substancje
mogace zanieczyszcza¢ glebe lub wode; 2) lokalizowania sktadowisk odpadéw; 3) lokalizowania obiektéw, w ktérych
przechowuje sie ruchome zabytki kultury, chyba ze obiekty te i przechowywane zbiory beda zabezpieczone przed
skutkami powodzi; 4) podpiwniczenia budynkéw ponizej poziomu przewoddw kanalizacyjnych, do ktérych odprowadzane
s Scieki deszczowe lub sanitarne, z wyjatkiem piwnic, w ktérych zainstalowane beda pompy do usuwania wody.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — brak wymagan/terenéw dla
terenu inwestycji.

e Wymagania dotyczagce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych — brak wymagari/terendw dla terenu inwestycji.

e  Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd przez teren komunikacji pieszo-jezdnej (14pj) z
ulicy Konstancinskiej 6KD L.

o zezwala sie na usytuowanie garazy podziemnych w granicach okreslonych na rysunku planu,

o wskazuje sie na rysunku planu miejsca lokalizowania dodatkowych parkingéw/garazy podziemnych, oznaczone
symbolem graficznym, opisanym w legendzie rysunku planu,

o dopuszcza sie zachowanie istniejacych parkingéw podziemnych,

o granice dopuszczalnej lokalizacji garazy/parkingéw podziemnych, oznaczone symbolem literowym g i symbolem
graficznym podanym w legendzie rysunku planu, oznaczaja zasieg kondygnacji podziemnej, ktérej strop, moze
by¢ przeznaczony na cele parkingowe i dojazdowe, dla ruchu pieszego, lub pokryty roslinnoscia, a takze, jesli nie
koliduje to z zagospodarowaniem terenu, wzniesiony do 1,5 m ponad istniejacy poziomu terenu,

o ustala sie zasade kompensacji miejsc parkingowych: w przypadku likwidacji istniejgcych miejsc parkingowych,
zwigzanej z realizacjg nowej zabudowy, ustala sie obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc parkingowych
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na terenach nowej zabudowy przynajmniej w tej samej liczbie, co liczba likwidowanych miejsc parkingowych,
plus miejsca parkingowe w liczbie wynikajgcej z przyrostu powierzchni uzytkowej w nowej zabudowie,

o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych na terenach: ulic -
drég publicznych KD Z, KD L, oraz drég wewnetrznych DW i DW/G w ich liniach rozgraniczajgcych,

o ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem: 1) dla budynkdw i lokali ustugowych
z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw; 2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i 3 - nie mniej niz 25 miejsc
parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali; 3) dla budynkéw i pomieszczen
ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkéw lub pomieszczen; 4) dla budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 uczniéw; 5) dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc
parkingowych na 10 gabinetéw lekarskich; 6) dla budynkéw i pomieszczern mieszkalnictwa zbiorowego (lub
turystyki) z zakresu: hoteli, burs szkolnych, domoéw studenckich, domoéw opieki spotecznej - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 10 tézek; 7) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych
- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania

e  Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — okresla sie nastepujgce zasady
przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury inzynieryjnej na obszarze objetym
opracowaniem:

o ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz obiektéw wymagajacych takiego zaopatrzenia
z istniejacych lub projektowanych miejskich sieci infrastruktury inzynieryjnej,

o ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy, jesli nie koliduja z projektowang zabudowa, obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu,

o ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajacych ulic, dréog wewnetrznych, ciaggéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz terendw publicznych ruchu pieszego dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

o dopuszcza sie wprowadzanie sieci infrastruktury inzynieryjnej do kanatéw zbiorczych i korytarzy technicznych, za
wyjatkiem grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

o ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw i obiektéw na obszarze objetym planem z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

o dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

o ustala sie rezerwy przestrzenne w liniach rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz terendéw publicznych ruchu pieszego dla sieci wodociggowych w miejscach dostepnych dla
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci wodociggowych poza tymi
terenami, jezeli nie beda kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem,

o dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wodd podziemnych z utworédw oligocenskich, wytacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych).

W zakresie odprowadzania $ciekdw:

o ustala sie zabezpieczenie odprowadzania sciekdw z obiektédw istniejgcych i nowo projektowanych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j,

o ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu
pieszego dla sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami do istniejgcej lub modernizowanej zabudowy oraz do
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projektowanych obiektéw; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, sieci i przytaczy poza tymi rezerwami, jesli nie
beda one kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem terenéw na te cele przeznaczanych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

o

o

z obiektow istniejgcych wody opadowe i roztopowe ujmowane bedg w sposéb dotychczasowy,

z obiektow nowo realizowanych wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci powinny byé
zagospodarowane w miejscu ich powstania, tj. w obrebie dziatki budowlanej,

wody opadowe i roztopowe pochodzace z nieprzepuszczalnych powierzchni zanieczyszczonych (ulice, drogi,
parkingi) nalezy zagospodarowaé przez lokalne ich retencjonowanie i wprowadzenie do ziemi po
podczyszczeniu. W przypadku braku takiej mozliwosci wody te nalezy powierzchniowo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej: a) po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilosci odprowadzanych wéd z
dysponentem kanalizacji, b) po ich oczyszczeniu do parametréw zgodnych z wymogami przepisdw odrebnych, w
lokalnych urzadzeniach, w celu usuniecia zawiesiny ogdlnej i substancji ropopochodnych,

wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachdw, taraséw, terendw zieleni, chodnikéw itp. mogg byc
odprowadzane bez oczyszczenia do ziemi w obrebie dziatki ich powstania, a jesli bedzie to niemozliwe do
kanalizacji deszczowe;j.

W zakresie zaopatrzenia w cieptfo:

o

o

ustala sie zaopatrzenie budynkdw w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, zaopatrzenie w ciepto: a) z urzadzen grzewczych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej, b) z innych indywidualnych urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem pkt. ponizej, c) zaleca
sie wspomaganie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych, niskoemisyjnych i odnawialnych zrédet energii, takich
jak kolektory stoneczne, lub z urzadzen wytwarzajacych ciepto i energie elektryczng w skojarzeniu na potrzeby
lokalne;

zakazuje sie zaopatrzenie istniejacej zabudowy w ciepto z indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych
paliwem ciektym lub statym,

ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu
pieszego dla realizacji sieci cieptowniczej. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci cieptowniczych poza tymi
terenami, jezeli nie beda kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

(¢]

o

ustala sie zaopatrzenie w gaz budynkdéw na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej,

ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terendw publicznych ruchu
pieszego dla sieci gazowej; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci gazowych poza tymi terenami, jezeli nie
bedg kolidowaty z zabudowa i zagospodarowaniem,

nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowych wymagajacych szczegdlnych stref
bezpieczenstwa,

sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzgdzeniu w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe; w szczegdlnosci: a) linie ogrodzen
powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,50 m od gazociggu, b) szafki gazowe umieszczane w linii
ogrodzenia lub na $cianie budynku i otwierane od strony ulicy, nalezy montowaé, jako wbudowane w
ogrodzenie lub wbudowane w $ciane budynku, tak aby ich $cianki i drzwiczki nie wystawaty poza obrys
ogrodzenia lub obrys $ciany od strony ulicy, alei pieszej, ciggu pieszo jezdnego, placu lub ulicy wewnetrzne;j.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

o

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy oraz urzadzen i obiektow takiego zaopatrzenia
wymagajacych na obszarze planu z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
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o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojgcych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

o ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu
pieszego dla sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci elektroenergetycznych
poza tymi terenami, jezeli nie bedg kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem,

o zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

o ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej biegnacej wzdtuz ul.
Idzikowskiego,

o do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w strefie ucigzliwosci linii, zgodnie z rysunkiem planu,

o zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w energie elektryczng z alternatywnych niskoemisyjnych i odnawialnych
zrédet energii, lub z urzgdzen wytwarzajgcych ciepto i energie elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne.

W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

o dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze objetym planem z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

o ustala sie rezerwy przestrzenne, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznych ruchu
pieszego dla sieci teletechnicznych,

o dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci teletechnicznych poza tymi terenami, jezeli nie beda kolidowaty z
zabudowg i zagospodarowaniem,

o zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
W zakresie usuwania odpaddw:

o ustala sie wywozenie systemem zorganizowanym odpadéw powstajgcych na obszarze planu. Firmy swiadczace
wyzej wymienione ustugi powinny posiadac¢ stosowne zezwalajgce decyzje,

o ustala sie wyposazenie kazdej dziatki w urzadzenia do zbierania oraz segregacji odpadéw, przy czym dopuszcza
sie zachowanie istniejgcych S$mietnikow obstugujgcych kilka budynkéw, od warunkiem, ze beda one
administrowane przez jednego wtasciciela nieruchomosci,

o dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadéw (kosze, pojemniki), w liniach
rozgraniczajacych ulic, dréog wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, terenédw publicznych ruchu
pieszego oraz na terenach zieleni urzagdzonej w miejscach niestwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:
o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

o dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, ktére nie
przekraczaja standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej — czes¢ pierwsza, przyjety uchwatg nr
LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 paZdziernika 2013 r.

e  E2 UC —teren ustug centrum z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
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dz. ew. nr4/8 (cz.), 5 (cz.) z obrebu 1-05-17

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkéw,

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i
tacznosci - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali.

e E3 MW/U - tereny mieszkaniowo — ustugowe

(¢]

(¢]

dz. ew. nr4/20, 9, 10/3, 6 (cz.) z obrebu 1-05-17

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 37m, 11 kondygnacji

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkodw,

= dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i
tacznosci - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali,

= dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

= dla budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 uczniéw,

= dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 10
gabinetow lekarskich,

= dla budynkéw i pomieszczern mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, domoéw studenckich, domdéw opieki spotecznej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10
tozek,

= dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkania.

e D5 MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

@)

o

(0]

(0]

dz. ew. nr 14/4 (cz.) 14/5 (cz.), 14/6 (cz.), 14/7 (cz.) z obrebu 1-05-16
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
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o  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18m, 5 kondygnacji
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkédw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczert mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkania.

e D6 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew. nr14/50 (cz.) z obrebu 1-05-16
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18m, 5 kondygnacji
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczer mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkania.

e D7 UA/UH - tereny ustug administracji i pracy biurowej oraz handlu
o dz.ew.nr14/11 (cz.) z obrebu 1-05-16
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,4
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 21m, 6 kondygnacji
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkdw.

e D8 MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanych ustug
o dz.ew.nr14/12 (cz.) z obrebu 1-05-16
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalert w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 37m, 11 kondygnacji
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkdw,

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 26 z 32



dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i
tacznosci - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkdéw lub
lokali,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

dla budynkéw ustugowych z zakresu o$wiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 ucznidw,

dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 10
gabinetow lekarskich,

dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, domoéw studenckich, domdéw opieki spotecznej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10
tozek,

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkania.

e D9 MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanych ustug

o

o

dz. ew. nr 14/11 (cz.), 14/13 (cz.) z obrebu 1-05-16

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustaler w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 37m, 11 kondygnacji

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkdw,

dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i
tacznosci - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkdéw lub
lokali,

dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu nauki - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 mkw powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

dla budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 ucznidw,

dla budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia - nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 10
gabinetow lekarskich,

dla budynkéw i pomieszczern mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, domoéw studenckich, domdéw opieki spotecznej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10
tozek,

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkania.

e D21 DW - droga wewnetrzna

o

(0]

o

dz. ew. nr 14/7 (cz.) z obrebu 1-05-16

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
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o

o

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 11 pu - ciag pieszy

o

o

(¢]

(¢]

dz. ew. nr 14/11 (cz.) z obrebu 1-05-16

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 13 pu-ciag pieszy

(¢]

(¢]

o

o

dz. ew. nr 14/11 (cz.), 14/12 (cz.) z obrebu 1-05-16

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 14 pj - ciag pieszo — jezdny

o

(¢]

@)

@)

dz. ew. nr4/17 z obrebu 1-05-17

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 1KD GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego

@)

dz. ew. nr 5 (cz.) z obrebu 1-05-17, dz. ew. nr 28 (cz.) z obrebu 1-05-10, dz. ew
ew. nr 63 (cz.) z obrebu 1-05-19

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

. nr 146 z obrebu 1-05-23 oraz dz.

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km

Strona 28 z 32



e 4 KDZ - droga zbiorcza
o dz.ew. nr8zobrebu 1-05-17, dz. ew. nr 21 (cz.) z obrebu 1-05-16 oraz dz. ew. nr 1 (cz.) z obrebu 1-05-23
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 6 KDL -droga lokalna
o dz.ew.nr6(cz.), 2 (cz.) zobrebu 1-05-17 oraz dz. ew. nr 20 (cz.) z obrebu 1-05-16
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto — Ogréd Sadyba czesé I, przyjety uchwata nr XCl1/2350/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

e  Al17 ZC - teren cmentarza — Cmentarz Czerniakowski
o dz.ew. nr249 (cz.) z obrebu 1-05-10
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla terendéw zieleni (parkdéw) na terenie ulic na 1000 mkw powierzchni: co najmniej 2 miejsca
parkingowe dla samochoddéw osobowych.

e B17 U -teren ustug
o dz.ew.nr17/1(cz.), 17/2 (cz.), 18, 19/2, 19/1 (cz.), 20 (cz.) z obrebu 1-05-19
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m, 3 kondygnacje
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu biur, administracji na 1000 mkw powierzchni uzytkowe;j
podstawowej budynkéw: nie mniej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

= dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu handlu na 1000 mkw powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkdéw: nie mniej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

= dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu gastronomii na 100 miejsc konsumpcyjnych: co
najmniej 16 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

e  B42 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr32(cz.), 33 (cz.) z obrebu 1-05-19
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, 4 kondygnacje
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2
miejsca dla mieszkania powyzej 100 mkw.

e D1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
o dz.ew. nr 144 (cz.) z obrebu 1-05-23
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,7
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 72%

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw wzdtuz ulic Sw. Bonifacego i wzdtuz Powsiriskiej 17 m (4
kondygnacje), dla budynku handlowego pomiedzy nimi 8 m (2 kondygnacje), cato$¢ pofaczone garazem
podziemnym wyniesionym ponad teren na wysokos¢ do | kondygnacji od strony potudniowej z pokryciem
dachem zielonym uzytkowanym jako teren rekreacji dla mieszkarcow,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu handlu na 1000 mkw powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkdéw: nie mniej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

= dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu gastronomii na 100 miejsc konsumpcyjnych: co
najmniej 16 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

= dla budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2
miejsca dla mieszkania powyzej 100 mkw.

e D2 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr142(cz.), 143 (cz.) z obrebu 1-05-23
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
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o

o

o

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m do gzymsu lub okapu i 16 m do kalenicy (3 kondygnacje do gzymsu lub
okapu a czwarta ukryta w dachu)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2
miejsca dla mieszkania powyzej 100 mkw.

e D4 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

o

dz. ew. nr 106 (cz.), 107 (cz.) z obrebu 1-05-23

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: dla dz. ew. nr 106 i 107 tacznie — 1,1,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: dla dz. ew. nr 106 i 107 tgcznie —32%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16m, 4 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla dz. ew. nr 106 i 107 tgcznie — 50%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2
miejsca dla mieszkania powyzej 100 mkw.

e D5IT/U - teren obiektow i urzadzen telekomunikacji i teren ustug

o

o

dz. ew. nr 111 (cz.) z obrebu 1-05-23

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, 3 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu na 1000 mkw powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkdéw: nie mniej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

= dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu gastronomii na 100 miejsc konsumpcyjnych: co
najmniej 16 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych.

e 101 KD-GP(w) — droga gtéwna ruchu przyspieszonego

o

o

o

o

dz. ew. nr 146 (cz.) z obrebu 1-05-23 oraz dz. ew. nr 63 (cz.) z obrebu 1-05-19
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 105 KD-L — droga klasy lokalnej
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(0]

o

dz. ew. nr 151 (cz.) z obrebu 1-05-19 oraz dz. ew. nr 250 (cz.) z obrebu 1-05-10

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 120a KD-D - droga klasy dojazdowej

o

(¢]

(¢]

(¢]

dz. ew. nr 31 (cz.) z obrebu 1-05-19

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 146 KD-L - droga klasy lokalnej

o

o

dz. ew. nr KD-L : 141 (cz.) z obrebu 1-05-23

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

08.07.2025
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Zatacznik nr 6b do Prospektu informacyjnego

axtawown ¥
2im W/
rakind

Szhola
Francuska

Legenda

1. sasiedztwo ul. Powsiriskiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe

2. sasiedztwo ul. sw. Bonifacego

3. sasiedztwo Cmentarza Czerniakowskiego

4. bezpoérednie sasiedztwo CH Sadyba Best Mall

5. sasiedztwo stacji paliw Shell przy ul. Powsinskiej

6. sasiedztwo Jeziorka Czerniakowskiego

7. sasiedztwo rodzinnych ogrodkow dziatkowych, szczegolnie przy ul. Statkowskiego

8. sasiedztwo Elektrocieptowni Siekierki

9. sgsiedztwo szkot | przedszkoli, m.in. Szkoly Podstawowej Specjalnej nr 167, Szkoly Podstawowej nr 115, Przedszkola nr 311, Zespotu Szkot nr 59,
CX Liceum Ogédlnoksztalcgcego

10. sasiedztwo Fortu IX Twierdzy Warszawa ,Czerniakow™

11. sasiedztwo Centrum Obstugi Administracji Rzadowej

12. sasiedztwo obiektow sakralnych, m.in. Kosciota Swietego Antoniego Padewskiego i Kosciota pw. Swietego Jana z Dukli przy ul. Czerniakowskiej

13. lokalizacja pomnikow przyrody w premieniu 1 km od planowanej inwestycji (m. in. przy ul. Czyzewskiej, przy Jeziorku Czerniakowskim)

O obszar uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacy z istniejacego uzytkowania terendw sasiednich
O bufor o promieniu 1 km od granicy inwestycji
[ teren inwestycji
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
tereny o przewadze zabudowy uslugowej
tereny zieleni i tereny niezagospodarowane
tereny wod powierzchniowych
treny komunikacji i infrastruktury technicznej
- — - teren rezerwatu przyrody ,Jeziorko Czerniakowskie” oraz otuliny rezerwatu przyrody ,.Jeziorko Czerniakowskie”
teren Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— — — - teren wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobieristwo powodzi)

- - = - teren wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych w Warszawie
- -~ teren wpisany do rejestru zabytkow

- = -+ teren objety strefg ochrony konserwatorskiej KZ-C

— -- - linia elektroenergetyczna



